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Ogni Bene Culturale, puntualmente trattato, contiene i sequenti elaborati:

J Descrizione;

o Estratto catastale;

. Estratto P.I. TAV. 1 Intero Territorio Comunale;

o Individuazione e identificazione degli edifici oggetto di schedatura e

punti di vista documentazione fotografica;

. Documentazione fotografica;

o Estratto Descrizione di analisi P.R.G. vigente;
o Estratto Schedatura di analisi P.R.G. vigente;

o Aggiornamento Schedatura del P.R.G. vigente;
. Stato di fatto: Destinazioni d’uso;

o Stato di fatto: Gradi di protezione;

. Progetto: Operativita d’intervento.



BENE CULTURALE n. 25
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DESCRIZIONE

L’impianto originario del complesso di tipo rurale sito in localita “Fornello” di seguito
analizzato risale alla prima meta del 1800.

Come si pud notare nell’estratto del catasto austro — ungarico, qui allegato, gli edifici
che originariamente costituivano la corte sono quelli oggi censiticonin. 0, 1 e 2.

Nel corso dei secoli gli edifici censiti con i numeri 0 e 1, destinati rispettivamente a
residenza e ad annesso rustico, non hanno subito alcun tipo di intervento e sono
attualmente in disuso; mentre I'edificio n. 2, destinato a residenza, ha subito pesanti
rimaneggiamenti conclusi con la demolizione e la ricostruzione della sua posizione
orientale addossata all’edificio n. 1.

Durante la seconda meta del 1900 il complesso e stato dotato degli altri cinque
edifici che lo compongono, ossia di costruzioni in blocchi di cls con tetto in eternit.
Attualmente il complesso € abitato, anche se si trova in condizioni mediocri, e

continua ad essere utilizzato per la conduzione del fondo agricolo annesso.
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ESTRATTO

CATASTO AUSTROUNGARICO
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000

Beni Culturali da n.25 a n.32



ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE

Scala 1:5000
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500

LEGENDA

] q
r - LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 25)
]

4
Q) NUMERAZIONE EDIFICI
<| PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

foglio numerao 26 _ edificio numero QO
destinazione d'uso principale:? residenza

edificio costruito tra 11 1801 ed i1 1900
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione callivo

area coperta mig 000&0
volume mec ©O00330

foglio numero 26 edificio numero O
deslinazione d'uso principale: deposito agricolo

edificio costruilo tra il 1801 ed il 1900
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione mediocre

area coperia mg 00110
volume mc QQ0&460

foglio numero 26 edificio numera 02O
destinazione d'uso principale: residenza

edificio costruito tra 11 1801 ed il 1900
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

area coperla myg 003&60
volume mc Q02520

foglio numero 26 edificio numero 0O3F
destinazione d'uso principale: annesso rustico

edificio costruito dopo 1l 1971
lLipo edilizio & blocco
stato di conservazione buono

area coperla mq 0010z
volume mc 000306

foglio numero 26 edificio numeroc 04@
destinazione d'uso principale: altra, non classificatla
edificio costruiteo dopo il 1971

tipo edilizio a blocco

stalo di conservazione buono

area coperta mqg 00042
volume mec 0001468
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edificio costruito dopo il 1971
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

area coperta mqg 00025
valume me 000100

destinazione d*uso principales altra, non classificata

foglio numero Zé& edificio numero 05@

deslinazione d'uso principale: annesso rustico

edificio costruilto dopo 1l 19714
tipo edilizio a blocco
slato di conservazione mediocre

area coperta myg 000z1
volume mc Q00095

deslinazione d'uso principale: annesso rustico

edificio costruito Tra il 1942 ed il 19271
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione cattivo

area coperta mg 00048
volume mc 000094

TOQgLID nNumero £o editicio numero

foglio numero 2é edificio numero

@® Edifici che hanno subito modifiche succesive all’analisi di P.R.G. vigente.

Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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AGGIORNAMENTO SCHEDATURA DEL
P.R.G. VIGENTE

N. edificio Destinazione Tipo Stato di Epoca
d’uso conservazione
2 residenza a corte buono 1801-1900
2A residenza a corte buono dopo 1971
2B annesso rustico | a blocco mediocre dopo 1971
3 accessorio alla | a blocco mediocre dopo 1971
residenza
4 annesso rustico | a blocco mediocre dopo 1971
5 annesso rustico | a blocco mediocre dopo 1971
6 annesso rustico a blocco cattivo dopo 1971
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STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO

Planimetria scala 1:500
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500

i
[
B

GRADI DI PROTEZIONE (GP):

LEGENDA
|
l I LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 25)
[ |
O NUMERAZIONE EDIFICI
EEEm CINTA MURARIA DA CONSERVARE

JURDRONE
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RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)
RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)
RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)
RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)

ADEGUAMENTO AMBIENTALE (GP 8)
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

Il Bene Culturale n. 25 costituisce un aggregato rurale con caratteristiche tipologiche
che nella sua unitarieta si avvicinano alla tradizione del costruire nelle zone agricole
di antica origine.
Con il passare del tempo il Bene Culturale € stato oggetto di molteplici interventi che
ne hanno modificato profondamente il carattere originario.
Lo scopo principale delloperativita prevista nella presente Scheda €& quello di
riqualificare I'intero contesto del Bene Culturale da un punto di vista tipologico,
formale e, soprattutto, ambientale al fine di riavvicinarlo il piu possibile al modello
tradizionale di corte rurale. Per questo preciso motivo I'operativita d’'intervento non
pud non prescindere dall’'individuazione di una Unita Minima di Intervento soggetta a
Piano Urbanistico Attuativo (Piano di recupero) riguardante [lintero ambito,
corrispondente nella presente Scheda al:

I' : -! LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 25)

" —

Lo strumento urbanistico attuativo dovra essere inoltre accompagnato da
un’adeguata indagine storico — critica sulla tipologia delle corti rurali e degli edifici
che le compongono allo scopo di permettere una corretta rilocalizzazione dei volumi
e delle superfici coperte degli edifici soggetti a grado di protezione n. 7 —
Ristrutturazione urbanistica -.

Il Piano di recupero dovra anche necessariamente riguardare gli spazi scoperti
ricadenti all'interno del Limite dell'lsolato prevedendo, nellambito di intervento ove
necessario, la realizzazione e/o potenziamento delle opere di urbanizzazione
primaria.

Tutto cid premesso, si sottolinea che il Piano di Recupero dovra essere redatto
secondo le previsioni della presente Scheda, anche per quanto riguarda i gradi di
protezione assegnati ai singoli edifici.

Gli interventi alla scala edilizia, o sui singoli edifici, dovranno avvenire secondo le
previsioni della presente Scheda e del successivo Piano di Recupero e potranno
altresi essere realizzati per stralci omogenei e funzionali sempre comunque in
conformita al Piano Urbanistico Attuativo di cui sopra.

Infine si sottolinea che in assenza di Piano di Recupero sono ammessi

esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria per tutti gli edifici

Beni Culturali da n.25 a n.32
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ad esclusione degli edifici n. 3, 4, 5, 6 e 7, soggetti a Demolizione senza
ricostruzione per il quale non € possibile effettuare alcun tipo d’intervento.

All'edificio censito con il n. 2 & stato assegnato il grado di protezione n. 3 —
Ristrutturazione parziale -, in quanto si tratta dell’unico che ancora presenta le
caratteristiche architettoniche e formali originarie.

Agli edifici censiti con i n. 0 e 1, anch’essi facenti parte del nucleo di fabbricati
originari, viene assegnato il grado di protezione n. 4 — Ristrutturazione globale -.
Tale vincolo & stato assegnato in quanto gli edifici in oggetto, pur risalendo alla
prima meta del 1800, non presentano particolari caratteristiche di pregio ma
rivestono tuttavia una certa importanza allinterno della corte se considerati
unitamente agli altri.

All’edificio censito con il n. 2A, sorto su parte del sedime dell’edificio n. 2 intorno agli
anni 1970 e che presenta finiture e materiali non consoni agli edifici che
compongono un aggregato rurale di antica origine, viene assegnato il grado di
protezione n. 8 — Adeguamento ambientale. Tale grado di protezione serve infatti a
dare all’edificio un aspetto adeguato al contesto anche attraverso I'uso di materiali
consoni a quest’ultimo.

Per quanto riguarda i restanti edifici del complesso, piu precisamente quelli censiti
conin. 3, 4,5 6e7,sié assegnato il grado di protezione n. 7 — Ristrutturazione
urbanistica -. Si tratta infatti di edifici degradati e costruiti con materiali (blocchi in
cls) e tipologie decisamente poco consoni alla loro localizzazione all'interno di una
corte rurale.

Il grado di protezione n. 7, infatti, riguarda edifici o manufatti in genere, privi di
caratteristiche architettoniche, storiche, o ambientali, per i quali & prescritta la
demolizione con possibile traslazione del volume. La loro rilocalizzazione dovra
inoltre avvenire in posizione tale da consentire il massimo rispetto degli edifici con
grado di protezione superiore e, in modo particolare, dell’edificio n.2.

Le aree pertinenziali esterne dovranno essere ripristinate secondo un’indagine
critica, mentre per la cinta muraria perimetrale esistente saranno permessi

esclusivamente interventi manutentivi e conservativi.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI
Per gli edifici di cui allart. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova

destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.

Beni Culturali da n.25 a n.32
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Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:

o edifici con grado di protezione 3 e 4:

- €& sempre ammessa la destinazione d'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,
ecc.);

- & ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad
attivita commerciali ed artigianato di servizio;

- attivita per agriturismo.

¢ edifici con grado di protezione 7 e 8 :
- sono ammesse le stesse destinazioni d’'uso previste per gli edifici con
maggiore grado di protezione (1, 2, 3, 4) purché esse siano chiaramente

definite e quantificate nel progetto di cui al permesso di costruire.

Beni Culturali da n.25 a n.32
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BENE CULTURALE n. 26
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DESCRIZIONE

Trattasi di un aggregato edilizio tipicamente rurale sito in localita “Fornello”, risalente
alla prima meta del 1800.

Come si pud osservare dall’estratto di catasto austro — ungarico di seguito allegato,
in origine il complesso era costituito solamente dagli edifici censiti con i numeri 12,
13 e 15, rispettivamente fienile, casa padronale e annesso rustico.

Nel corso degli anni, nessuno dei sopra citati fabbricati ha subito interventi di
modifica.

Il fatto che tali edifici non abbiano subito interventi ha permesso che si
conservassero fino ad oggi con le caratteristiche architettoniche e formali originarie,
ma questo ha anche contribuito al loro abbandono da parte dei proprietari. Tali
edifici sono infatti privi dei servizi ormai necessari per la sopravvivenza quali, ad
esempio, acqua potabile e gas metano.

Del complesso fanno parte anche alcuni edifici piu recenti, posti di fronte alla
residenza e al fienile, risalenti alla seconda meta del 1900.

Attualmente il complesso € quasi completamente abbandonato, fatta eccezione per
gli edifici n. 10 e n. 11 utilizzati come depositi agricoli.

Il tutto versa in un cattivo stato di conservazione.

Beni Culturali da n.25 a n.32
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ESTRATTO
CATASTO AUSTROUNGARICO
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000
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ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE

Scala 1:5000
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500

0

LEGENDA

] q
r - LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 26)
]

4
Q) NUMERAZIONE EDIFICI
<| PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

foglio numero 27 edificio numero 10
destinazione duso principale: altira, non classificala

edificio costruito dopo il 1971
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

area coperta mg 00030
volume mc (©QOO075

tfoglio numero 27 edificio numero 11
destinazione d'uso principale: deposito agricolo

gdificio costruito tra il 1946 ed 11 1961
tipo edilizio a blocco
stalo di conservazione mediocre

area coperla mg Qo105
volume me 000473

foglio numero 27 edificio numero 12
destinazione d'uso principale: residenza

gedificio costruito tra il 19201 ed i1l 1945
tipo edilizio a blocco
stato di couservazione callivo
area coperta mg Qozz4
volume mec Q001568

foglio numero 27 edificio numero 13
destinazione d'uso principale: deposito agricolo

edificio costruito tra il 1901 ed 11 1945
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione callivo

area coperta mqg 00Z24
volume mc Q00896

foglico numero 27 gedificio numera 14
destinazione d'uso principaledr ailra, non classificala
edificio costrulito tra i1 19017 ed i1 1945

Lipo edilizio a blocco

stato di conservazione buono

ar

]

a coperta myg 000&LO
volume mo Q00240

Beni Culturali da n.25 a n.32
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numero &7 edificio numero

destinazione d'uso principales annesso rustico

editicio costruiteo Lra 11 1201 ed il 1245

Lipo edilizieo a blocco
stalto di conservazions calbtiivo

QO04e
Q00126

area copsrla mn
Yolume mc

@ Edifici che hanno subito modifiche succesive all’analisi di P.R.G. vigente.

Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO

Planimetria scala 1:500
<0

LEGENDA

|
l I LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 26)
|
..................

B e -
m ANNESSO RUSTICO
| I

Z
HEEE
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500

LEGENDA
= GRADI DI PROTEZIONE_(GP):
l I LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 26)
= RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)
@, NUMERAZIONE EDIFICI RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)
EEER CINTA MURARIA DA CONSERVARE RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)

RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)

RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)

JURDRONE

ADEGUAMENTO AMBIENTALE (GP 8)
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

Per quanto riguarda I'operativita prevista nel presente Piano si € assegnato il grado
di protezione n. 3 — Ristrutturazione parziale — agli edifici censiti con i n. 12 e 13,
rispettivamente residenza e annesso rustico.

Tali edifici, infatti, sono i piu antichi del complesso e non hanno subito nel corso
degli anni alcun tipo di intervento, escluse probabili manutenzioni. Questo ha
permesso il mantenimento di tutte le caratteristiche degli stessi, da quelle
volumetriche a quelle architettoniche e formali.

Il grado di Ristrutturazione parziale € parso dunque il piu appropriato per continuare
a mantenere tali elementi.

All’edificio censito con il n. 14, addossato al n. 13, & stato assegnato il grado di
protezione n. 4 — Ristrutturazione globale — in quanto, a fronte di una struttura tipica
dei fabbricati rurali, presenta una serie di elementi di recente realizzazione che
dovranno obbligatoriamente essere modificati.

All'edificio censito con il n. 11 si & assegnato il grado di protezione n. 5 —
Demolizione e ricostruzione — in quanto, oltre a versare in un mediocre stato di
conservazione, non é stato edificato con materiali consoni al’ambito di cui si trova a
far parte.

Agli edifici n. 10 e 15 & stato infine assegnato il grado di protezione n. 6 —
Demolizione senza ricostruzione -.

Per quanto riguarda le modalita attuative degli interventi ammessi, ogni fabbricato,
puntualmente schedato, costituisce Unita Minima d’Intervento unitario soggetto al
rilascio di permesso di costruire.

Le aree pertinenziali esterne dovranno essere ripristinate secondo un’indagine
critica, mentre per la cinta muraria perimetrale esistente saranno permessi

esclusivamente interventi manutentivi e conservativi.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI

Per gli edifici di cui allart. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova
destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.

Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:
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¢ edifici con grado di protezione 3 e 4:

- €& sempre ammessa la destinazione d'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,
ecc.);

- €& ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad
attivita commerciali ed artigianato di servizio;

- attivita per agriturismo.

¢ edifici con grado di protezione 5:
- sono ammesse le stesse destinazioni d’'uso previste per gli edifici con
grado di protezione (1, 2, 3, 4) purché esse siano chiaramente definite e

quantificate nel progetto di cui al permesso di costruire.

CAMBIO DI DESTINAZIONE D’'USO:

Qualora lintervento di cambio di destinazione d’uso riguardi piu del 50% della

superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti all'interno del Bene Culturale,
il permesso di costruire € subordinato alla preventiva approvazione di un Piano
Urbanistico Attuativo che preveda, ove necessario, la realizzazione e/o |l

potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria.
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BENE CULTURALE n. 27
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DESCRIZIONE

Trattasi di un tipico esempio di aggregato rurale sito in localita Fornello, il cui nucleo
originario risale alla prima meta del 1800.

Come si pud notare dall’estratto del catasto austro-ungarico, di seguito allegato, in
origine il complesso aveva una tipica forma a corte ed era costituito dagli edifici
numero 21, 22, 23, 24, 26 e 27.

Nel corso dellultimo secolo sono stati edificati gli altri fabbricati, situati per la
maggior parte a nord del complesso, che gli hanno fatto perdere la ben definita
forma cortilizia.

Nell’ultimo decennio, ma in momenti diversi, l'intera corte ha subito interventi di
ripristino: la parte ovest alla fine degli anni 1980 e la parte est alla fine degli anni
1990.

Tali interventi di recupero non hanno comunque modificato gli edifici dal punto di
vista dimensionale e formale, bensi da quello della destinazione d’uso.

Oggi infatti tutti i fabbricati che prima svolgevano il ruolo di annesso rustico sono
destinati ad accessorio alla residenza.

Con questi interventi inoltre all'interno della corte sono stati creati due spazi verdi in
origine non esistenti.

Attualmente il complesso €& suddiviso in due proprieta ed e utilizzato quale

residenza.
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ESTRATTO
CATASTO AUSTROUNGARICO
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000
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ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE

Scala 1:5000
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500

LEGENDA

] q
r - LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 27)
LN

@ NUMERAZIONE EDIFICI
ﬁ PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Beni Culturali da n.25 a n.32

39



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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P.R.G. VIGENTE

ESTRATTO DESCRIZIONE DI

ANALISI

foglio numero 27

destinazione d'uso principales:

~t

edificio costruato r > S5 S i 45 By
tipo edilizio & blocco

stato di conservazionse

buano
area coperla mj o004
volume me Q00180

foglio numero 27

destinazione d'uso principale:

dificio costruito 1971
Lipo edilizio
-
L

stato di

do pd L 1
a blocco
conservazliaone i‘JUC}nE)
area OOOZ4

(B R IATS A

coperila myg

vntiiwnes e

v g 4
|

gedificio numero &

residenza

4
L= ¢ L L

edificio numero 17

altra, non classificala

foglio numero 27

destinazione d'use principale:
edificio costruito tra il
Tipo edilizio a blocco
stato di conservazione

1901
mediocre

area coperta mq 00072
volume mc (000340

foglio numero 27
destinazione d'uso principales
edificio costruito dopo il

Lipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

1971

area coperla mog
volume mc

00030
0000%0

foglio numero 27
destinazione d'uso principale:

edificio costruitlo dopo il
tipo edilizio a blocco

1971

stato di conservazione buono
area coperta mq 000320
volume mc Q00075

edificlio numero 18
annesso rustico

ed il 1945

19 @

edificio numero

altra, non classificalta

edificio numero 20@

artigianato di servizio
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foglio numero 27 edificio numero 21@

destlinazione d'uso principales residenza

edificio costruito Tra 11 1801 ed 11 19200
Lipo edilizio a blocco
stalo di conservazione cattivo

area coperta mg 0007z
volume mc 000504

destinazione d'uso principales residenza

edificio costruito tra i1l 1801 ed i1 1900
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione mediocre

area coperia mg 00324
volume mc Q02430

foglio numero 27 edificio numero 23@
destinazione d'usc principale®: annesso ruslico
edificio costruito tra il 1801 ed i1 1900

Tippo edilizio a blocco
stalo di conservazione pessimo

Area coperita mog OGO44
volume mo QGO154
Q3 L10 TiLmero 2 LT [ Uhet" o .

deslinazione d’uso principale? annesso rustico

edificio costruito Lra 11 1801 ed 11 17900
tipo edilizio a plocco
stato di conservazione pessimo

area coperla myg 000z 1
volume mc DUOO3E

foglio numero 27 edificio numero 25@

destinazione d'uso praincipale: altra, non classificala

edificio costruito dopo 21 1971
Lipo edilizio & blocco
stato di conservazlione buono

area coperlia myg Ccoo4s
volume mcec 000147

® Edifici che hanno subito modifiche succesive all'analisi di P.R.G. vigente.
Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

io numera 27 edificio numern 2&5@

-
]

]
ot

destinazione d'uso principale: annesso rusiico

ificio costruito tra il 1801 ed il 1900

Area coperiLa mao

volume mc

rp—

foglio numero £7 edificio numero 27¢@

destinazione d

L

iG
-
]
=
i
b
=}
n
o
u
ot
=
=
=
o
-
i
x
C
1]
(=5
-
-
~J
&
(]

L__
o
-
=
|

I-'
.

mediocre

1
stalo di conservazione

edificio numero Z2@

destinazione d'uso principaler alilra, non classificata

el

truito 3
o a blocco

GEFYAZIONSE SuUonD

B ]
Ci

(o
1

131 S0 o

oF G
ool m 2
Jut
-
-

I

|'
[

= 0
[k
s
o

(e ]

o

L
g
i

area coperia mg 00024
volume mec QOO120

. - - = T

7 oy i

foglio numero 27 edificio numero 2
destinazione duso principales residenza

edificio costruito Lra il 1801 ed 11 4900
Lipo edilizio a blocco

stalto di conservazione buono

area coperta mg Q0140
volume mcoc  Q0CO700
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@ Edifici che hanno subito modifiche succesive all’analisi di P.R.G. vigente.
Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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AGGIORNAMENTO SCHEDATURA DEL
P.R.G. VIGENTE

N. edificio Destinazione Tipo Stato di Epoca
d’uso conservazione

19 accessorio alla a corte bucno 1801-1200
residenza

20 accessorio alla a corte buono dopo 1971
residenza

21 residenza a corte buono 1801-1900

22 residenza a corte buono 1801-1900

23 accessorio alla a corte buono 1801-1900
residenza

24 accessorio alla a corte bucno 1801-1900
residenza

25 accessorio alla | a corte buono dopo 1971
residenza

26 accessorio alla a corte bucno 1801-1900
residenza

27 accessorio alla a corte bucno 1801-1300
residenza

28 accessorio alla a corte buono 1801-1900
residenza

Beni Culturalida n.25 a n.32
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STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO

Planimetria scala 1:500
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500

LEGENDA GRADI DI PROTEZIONE (GP):

=
LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 27)

r.J ]

@ NUMERAZIONE EDIFICI I:I

mmmm  CINTAMURARIA DA CONSERVARE -

Beni Culturali da n.25 a n.32 -

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)
RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)
RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)
RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

Per quanto riguarda I'operativita prevista nel presente Piano si € assegnato il grado
di protezione n. 3 — Ristrutturazione parziale — agli edifici censiti con i n. 18, 21, 22,
23, 24 e 29 che costituiscono il nucleo di fabbricati piu antichi del Bene Culturale in
oggetto.

Tale grado di protezione € stato assegnato in quanto si tratta di edifici che, seppur
recentemente ristrutturati, non hanno subito modifiche di tipo formale e presentano
ancora l'originaria distribuzione delle forometrie.

A tutti i rimanenti edifici costituenti la corte, ovvero il n. 16, 17, 19, 20, 26, 27 e 28 si
assegna il grado di protezione n. 4 — Ristrutturazione globale -. Si tratta infatti di
edifici che versano in buono stato di conservazione e che, seppur in alcuni casi di
recente fabbricazione, rivestono ormai un ruolo consolidato all’interno del Bene
Culturale.

Gli interventi su di essi non dovranno comunque alterare il rapporto formale
consolidato degli stessi nei confronti dei fabbricati esistenti con un grado di
protezione maggiore.

Nel caso in cui alcuni elementi degli edifici in oggetto siano costituiti da materiali non
isonei al contesto in cui si trovano (ad esempio portoni in ferro dell’accessorio alla
residenza n. 27) si impone la loro sostituzione o modifica con materiali adeguati
come da NTO.

Per quanto riguarda le modalita attuative degli interventi ammessi, ogni fabbricato,
puntualmente schedato, costituisce Unita Minima d’Intervento unitario soggetto al
rilascio di permesso di costruire.

Del complesso fanno parte anche alcuni elementi pertinenziali esterni come la cinta
muraria che delimita lo stesso ad est e per la quale si prescrivono esclusivamente

interventi manutentivi.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI

Per gli edifici di cui allart. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova
destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.

Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:
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¢ edifici con grado di protezione 3 e 4:

- €& sempre ammessa la destinazione d'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,
ecc.);

- €& ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad
attivita commerciali ed artigianato di servizio;

- attivita per agriturismo.

CAMBIO DI DESTINAZIONE D’'USO:

Qualora lintervento di cambio di destinazione d’uso riguardi piu del 50% della

superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti all'interno del Bene Culturale,
il permesso di costruire € subordinato alla preventiva approvazione di un Piano
Urbanistico Attuativo che preveda, ove necessario, la realizzazione e/o |l

potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria.
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BENE CULTURALE n. 28
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DESCRIZIONE

Trattasi di un complesso rurale di edifici e spazi scoperti sito in localita Fornello,
risalente alla prima meta del 1800.

Originariamente esso era costituito dalla casa padronale (edifici n. 1, 3) e da due
annessi rustici (edifici n. 0, 2).

Durante la prima meta del 1900, il complesso cortilizio € stato dotato degli altri edifici
che lo compongono, piu precisamente di alcuni annessi rustici che oggi versano in
condizioni di evidente degrado.

Recentemente [l'edificio destinato a residenza ha subito in intervento di
ristrutturazione che lo ha riportato in buono stato di conservazione.

Dellaggregato rurale fanno parte anche alcuni spazi scoperti tra cui, nella sua
porzione orientale, un’area destinata a vigneto.

Attualmente il complesso € abitato ma, se si eccettua la residenza, versa in
condizioni mediocri.

Esso continua inoltre ad essere utilizzato per la conduzione del fondo agricolo

annesso.
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ESTRATTO
CATASTO AUSTROUNGARICO
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000
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ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE

Scala 1:5000
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500

LEGENDA

] q
r - LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 28)
]

4
Q) NUMERAZIONE EDIFICI
<| PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Beni Culturali da n.25 a n.32 59



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

foglio numero 27 edificio numero QO

destinazione d'uso principale: deposito agricolo
destinazione d'uso secondaria: altra, non classificala
edificio costlruito Lra 11 1801 ed i1 1%00

tipo edilizio a blocco

stalo di conservazione medlocre

area coperia mq QOQ&0
vaolume mc Q00480

foglio numero 27 gedificio numero 01@
destinazione d'uso principale: residenza

edificio costruito tra il 1801 ed il 1900
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione mediocre

area coperia mg 00Q07E
volume mc 000540

foglio numero 27 edificio numero 02
deslinazione d'uso principale: deposito agricolo

edificio costruilo TLra il 1801 ed il 1700
Tipo edilizio & blocco
stato di conservazione mediocre

area coperta mg 0oozs
volume mc 000098

foglic numero 27 edificio numero O02@
destinazione d'uso principale: deposilto agricolo

edificio costruite dopo il 1971
tipo edilizio & blocco
stalto di conservazione buono

area coperta mqg 00128
volume mc 0cO01188

foglio numero 27 edificio numero 04
destinaziaone d'uso principale: deposilo agricolo

edificio costruito dopo il 1971

tipo edilizio a blocco

stato di conservazione buono

area coperta mg Q00%0
volume mc 000270
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foglio numero 27 edificio numetro 05
desiinazione d'uso principaled: annesso rusitico

edificio costruito tra il 1946 ed il 1961
Lipo edilizio a blocco
stato di conservazione callivo

area coperta mg 00042
voLume mc  QOQ0ZI0

foglio numero 27 edificio numero 08
destinazione d'uso principale: altra, non classificata

edificio costruiio itra 11 1962 ed il 1971
Tipo edilizio a blocco
stalo di conservazione mediocre

area coperta mqg 00030
volume mc Q00105

foglio numerao Z7 edificio numerg 0F
destlinazione d'uso principale: annesso rustico
edificio costruilto tra il 4962 ed il A

Tipo edilizio a blocco
stlalto di conservazione cattivao

0

.4
A |

area coperta mg 00032
voiume mc 000080

foglio numero Z7 edificio numero 30
destinazione d'uso principale: annesso rustico

edificio costruilo Lra il 19462 ed 1l 1971
tipo edilizio a blocco
stalo di conservazione mediocre

area coperla mg 00015
volume mec 000020

-

foglio numerg 27 edificio numero 31
destinazione duso principale: annesso rustico

edificio costruito tra il 1962 ed il 1971

tipo edilizie & blocco

stato di conservazione mediocre

area coperta mg QOCZED
volume mc Q00034

@ Edifici che hanno subito modifiche succesive all’analisi di P.R.G. vigente.
Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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P.R.G. VIGENTE

AGGIORNAMENTO SCHEDATURA DEL

N. edificio Destinazione Tipo Stato di Epoca
d’uso conservazione
| residenza a corte buono 1801-1900
3 residenza a corte buono 1801-1900
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STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO

Planimetria scala 1:500

I_
m
()
m
pd
O
>

LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 28)

NUMERAZIONE EDIFICI

RESIDENZA

ANNESSO RUSTICO

SUPERFICIE SCOPERTA A VERDE DI PERTINENZA

ACCESSO

o BOREC

SPAZI ESTERNI NON QUALIFICATI
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500

LEGENDA
= GRADI DI PROTEZIONE (GP):
LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 28)
l = —I RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)
@, NUMERAZIONE EDIFICI RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)

RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)
RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)

RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)

JURDRONE

ADEGUAMENTO AMBIENTALE (GP 8)
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

Per quanto riguarda 'operativita prevista nel presente Piano si assegna il grado di
protezione n. 3 — Ristrutturazione parziale — agli edifici censiti conin. 1 e 3.

Si tratta infatti dei fabbricati piu antichi costituenti il complesso rurale che presentano
ancora le caratteristiche tipologico - formali originarie.

Agli edifici n. 0, 2 e 4 si assegna invece il grado di protezione n. 4 — Ristrutturazione
globale — in quanto, pur non possedendo particolari caratteristiche architettoniche
rivestono un ruolo consolidato all’interno della corte rurale.

Per quanto riguarda gli edifici censiti con i n. 8 e 9 si & loro assegnato il grado di
protezione n. 5 —Demolizione con ricostruzione -.

Attualmente infatti essi sono motivo di degrado all'interno della corte e dovranno
essere demoliti e ricostruiti sul loro attuale sedime con un aspetto adeguato al
contesto e nel rispetto degli edifici con grado di protezione maggiore.

Gli edifici censiti con i n. 5, 30 e 31, a cui si assegna il grado di protezione n. 6,
dovranno essere obbligatoriamente demoliti senza la possibilita di ricostruzione.

Per quanto riguarda le modalita attuative degli interventi ammessi, ogni fabbricato,
puntualmente schedato, costituisce Unita Minima d’Intervento unitario soggetto al
rilascio di permesso di costruire.

Le aree pertinenziali esterne, destinate in questo caso a vigneto, dovranno essere

conservate nello stato in cui si trovano.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI

Per gli edifici di cui allart. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova
destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.

Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:

o edifici con grado di protezione 3 e 4:

- €& sempre ammessa la destinazione d'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,
ecc.);

- & ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad

attivita commerciali ed artigianato di servizio;
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- attivita per agriturismo.

¢ edifici con grado di protezione 5:
- sono ammesse le stesse destinazioni d’'uso previste per gli edifici con
grado di protezione purché esse siano chiaramente definite e quantificate

nel progetto di cui al permesso di costruire.

CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO:

Qualora lintervento di cambio di destinazione d’uso riguardi piu del 50% della

superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti all'interno del Bene Culturale,
permesso di costruire € subordinato alla preventiva approvazione di un Piano
Urbanistico Attuativo che preveda, ove necessario, la realizzazione e/o |l

potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria.
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BENE CULTURALE n. 29
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DESCRIZIONE

Il Bene Culturale n. 29 & un aggregato rurale situato nella porzione sud-est del
territorio di Colognola ai Colli e piu precisamente in localita “Loffia di Sopra”.

Come si pud notare dall’estratto del catasto austro — ungarico allegato gli edifici
originari censiti con i numeri F7, F8 e F9, destinati a residenza, risalgono alla prima
meta del 1800 e costituiscono il lato nord del Bene stesso. Nella seconda meta degli
anni 1990 alla corte sono stati annessi degli altri corpi di fabbrica, piu precisamente
nella porzione sud-est gli edifici GO, G1 e G2, destinati ad attivita produttiva, nella
porzione sud-ovest gli edifici i2 e i2A, adibiti ad accessorio alla residenza.

Nel corso dei secoli alcuni di questi edifici, quelli con i numeri F8 e F9, hanno subito
dei rimaneggiamenti che ne hanno cambiato l'aspetto formale, tanto da non
presentare piu le caratteristiche tipiche dei fabbricati di antica origine.

Attualmente il Bene Culturale considerato € suddiviso in tre proprieta, gli edifici sono

tutti utilizzati e nel loro insieme versano in un mediocre stato di conservazione.

Beni Culturali da n.25 a n.32

72



ESTRATTO
CATASTO AUSTROUNGARICO
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000

=1
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ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE

Scala 1:5000
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500

LEGENDA

] q
r - LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 29)
LN J

Q) NUMERAZIONE EDIFICI

<| PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

foglio numero 2% edificio numero f7 @

destinazione d'uso principale: altira, non classificata
edificio costruilo tra il 1801 ed il 1900

tipo edilizio & blocco

stalto di conservazione buomno

area coperita mg 00114
voLwme me 000741
foglio numerao Z7 edificio numero +8&

deslinazione d'uso principale: residenza

edificio costruifo Tra il 18017 ed i1 1900
tipo edilizio & blocco
stalo di conservazione buono

area coperta mg 00312
volume mc QQZ2184

foglio numero 29 edificio numero 4%
destinazione d'uso principale: residenza

edificio costruito tra il 1801 ed il 4900
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

area coperia my 00180
volume moc QO1080

foglio numero 29 edificio numero g0 @
destinazione d'uso principale: annesso ruslico

edificio costruito dopo il 1971
Tipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

area coperia myg 00070
volume mc 000245

foglio numero 29 edificio numero g1 @
destinazione d'uso principaie: allra, non classificatla
edificio costruito dopo il 1771

tipo edilizio'a bilocco

stato di conservaz-ione buono

area coperta mg 00028
volume me Q00054
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foglio numero 29 edificio numero 92 @
destinazione d'use principale: altra, non classificata

edificio costruito dopo il 1971
tipo edilizio & blocco
stato di censervazione mediocre

area coperta mg 00020
volume mc Q00020

Fa;_;l;;_;j numerog =29 edificio numero 12 @
deslinazione d'uso principale: annesso rustico
edificio

%
Tipo ediliz
stato di conservazione buono

oslruiio ira il 1962 ed i1l 1971
io a blocco

area coperla mg {
volume mc QO

@® Edifici che hanno subito modifiche succesive all'analisi di P.R.G. vigente.

Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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AGGIORNAMENTO SCHEDATURA DEL

N. edificio Destinazione Tipo Stato di Epoca
d’uso conservazione

F7 residenza in linea buono 1801-1900

GO0 attivita a blocco buono dopo 1971
produttiva

G1 attivita a blocco buono dopo 1971
produttiva

G2 attivita a blocco buono dopo 1971
produttiva

i2 accessorio alla | a blocco buono anni 1990
residenza

i2A accessorio alla | a blocco buono anni 19390
residenza
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STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO

Planimetria scala 1:500
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- RESIDENZA ::::I:I:I
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- SUPERFICIE SCOPERTA A VERDE DI PERTINENZA

D SUPERFICIE SCOPERTA PAVIMENTATA DI PERTINENZA

ﬁ ACCESSO
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SPAZI ESTERNI NON QUALIFICATI
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500

LEGENDA
= GRADI DI PROTEZIONE (GP):
LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 29)
I = —I RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)
O] NUMERAZIONE EDIFICI RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)

JURDRONE

Beni Culturali da n.25 a n.32

RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)
RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)

ADEGUAMENTO AMBIENTALE (GP 8)
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

Per quanto riguarda I'operativita prevista nella presente Scheda gli edifici censiti con
i n. F7 e F8, destinati a residenza, € stato assegnato il grado di protezione n. 4 —
Ristrutturazione globale -, in quanto tali pur essendo stati, nel passare del tempo,
oggetto di restauro presentano ancora le caratteristiche formali originarie. Inoltre
anche se per quanto riguarda I'aspetto architettonico tali denotano caratteristiche
mediocri, dal punto di vista ambientale rivestono un ruolo di fondamentale
importanza per la costituzione della corte in oggetto. Si precisa infine che nel rispetto
del grado di protezione assegnato a codesti edifici sopraccitati si prescrive la
sostituzione di tutti gli elementi ivi presenti e ritenuti non idonei, quali tapparelle,
portoni e porte in alluminio, ecc., con materiali adeguati al contesto insediativo.

Al fabbricato censito con il n. G2 é stato assegnato il grado di protezione n. 6 —
Demolizione senza ricostruzione -.

Agli edifici censiti con in. F8, F9, GO, G1, i2 e i2A é stato assegnato il grado di
protezione n. 8 — Adeguamento ambientale -, in modo tale da dare a tali edifici un
aspetto adeguato al contesto anche attraverso l'uso di materiali appropriati a
quest’ultimo in base a quanto prescritto dalle NTO.

Per quanto riguarda le modalita attuative degli interventi ammessi, ogni fabbricato,
puntualmente schedato, costituisce Unita Minima d’Intervento unitario soggetto al
rilascio di permesso di costruire.

Gli spazi di pertinenza esterni compresi nellambito del Bene Culturale sono da

conservarsi nello stato attuale.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI

Per gli edifici di cui all’art. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova
destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.

Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:

¢ edifici con grado di protezione 4:
- € sempre ammessa la destinazione d’'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,

ecc.);

Beni Culturali da n.25 a n.32
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- € ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad
attivita commerciali ed artigianato di servizio;

- attivita per agriturismo.

¢ edifici con grado di protezione 8:
- sono ammesse le stesse destinazioni d’'uso previste per gli edifici con
grado di protezione purché esse siano chiaramente definite e quantificate

nel progetto di cui al permesso di costruire.

CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO:

Qualora lintervento di cambio di destinazione d’uso riguardi piu del 50% della

superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti all'interno del Bene Culturale,
il permesso di costruire € subordinato alla preventiva approvazione di un Piano
Urbanistico Attuativo che preveda, ove necessario, la realizzazione e/o |l

potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria.

Beni Culturali da n.25 a n.32
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BENE CULTURALE n. 30

Beni Culturali da n.25 a n.32
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DESCRIZIONE

Trattasi di un tipico esempio di aggregato rurale situato in localita “Loffia di Sotto”, il
cui impianto originario, come si pud notare dall’estratto di catasto austro-ungarico
allegato, risale alla prima meta del 1800.

Il Bene Culturale presenta una distribuzione molto semplice, gli edifici di piu antica
origine, di tipo a blocco, costituiscono il limite nord dello stesso.

Nella prima meta del 1900 la corte € divisa nettamente in due porzioni dal fabbricato
censito con il n. E6, creando cosi due corti appartenenti a due diverse proprieta.

Gli edifici che attualmente compongono il Bene Culturale e censiti con i numeri D6 e
E1 sono adibiti a residenza, quelli censiti con i numeri D5, D7 e EO sono destinati ad
accessorio alla residenza, mentre quelli censiti con i n. C9, D1, D2, D3, D4, E2, E3,
E4 e E5 sono utilizzati come annesso rustico per la conduzione del fondo agricolo.
Nel corso dei secoli i corpi di fabbrica presenti non hanno subito pesanti interventi,
ma solo interventi di tipo conservativo che non ne hanno modificato I'aspetto
formale.

Dell’ambito del Bene Culturale sul lato nord € visibile una piccola porzione di cinta
muraria che evidenzia I'entrata alla parte ovest dellambito del Bene Culturale.

Attualmente gli edifici sono tutti utilizzati e il loro stato di conservazione & buono.

Beni Culturali da n.25 a n.32
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ESTRATTO
CATASTO AUSTROUNGARICO
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000
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ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE

Scala 1:5000
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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P.R.G. VIGENTE

ESTRATTO DESCRIZIONE

DI ANALISI

foglio numero 29

destinazione d'uso principale:
edificio in disuso

edificio costruito tra il 1201
tipo edilizio a blocco

stato di conservazione pessimo
area coperia myg co054
volume mc 000162

edificio numero c
annesso rustico

ed i1 1945

foglio numeroc Z%

destinazione d'uso principales
edificio in disuso
edificio costruito tra il
tipo edilizio a blocco

1801

stalo di conservazione pessimo
area copertia mqg 00013
voiume mc  GOCOZE

"

aoglio nunmero Z9

destinazione d'uso principale:
edificio costruilo tra il
Tipo edilizio a blocco

slalo di conservazione pessimo

18061

area coperia my 00040
volume mc 000100

destinazione d'uso principales

edificio costruito tra il
Ttipo edilizio a blocco

1801

slalo di conservazione mediocre
area coperia mg 00168
volume meo Q01174

foglio numero 29

deslinazione d'uso principales

i
ot

edificio costruito tr:
Lipo edilizio a bloc
stato di conservazione

%

o

it}

mediocre

area coperla mg OCi65
volume mc (000%0G8

a 11 1801 ed

numero di

annesso rustico

1900

ed 11

altra, non classificata

ad i1 1906

gdificio numero o3
deposito agricolo

i

ea il

1900

edificio numero d4
deposito agricolo

1l 1900
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foglio numero 29 edificio numero dS @
destinazions d'uso principale: alltra, non classificala
ificio costruito Ltra il 1801 ed il 1900

i
po edilizio a blocco
To di conservazione mediocre

Wi o+ 1D

area coperlta mg GCO13R0
vaolume mc 001170

foglioc numero 29 edificio numero db

destinazione d'uso principale: residenza
destinazione d'uso secondaria: annesso rustico
edificio cositruito tra il 1801 ed il 1200

tipo edilizio a blocco

stalo di conservazione mediocre

area coperia mg 00610
volume mc Q05490

foglio numero 29 edificio numero d7 @
destinazione duso principaled! alira, non classificata
edificio costruito Tra il 1801 ed 11 19060

tipo edilizio & blocco
stato di conservazione mediocre

area coperta mg 001060
et s e R = L
foglio numero &9 gedificio numero el @

destinazione dfuso principale: altra, non classificata

io cosbruito tra il 19462 ed il 1971
dilizio a blocco
di conservaziogne buono

area coperta mqg 00023
volume mc O00035

foglio numero 29 edificio numero el @
degtinazione d'uso principaies alira, non clascsificala
edificio costruiteo dopo il 1971

tipo edilizio & bklocco

stato di conservazione buono

area coperta mg O00E5
volume mc Q00070

@® Edifici che hanno subito modifiche succesive all’analisi di P.R.G. vigente.
Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI
P.R.G. VIGENTE

ANALISI

foglio numero 29

edificio

numero

o
!

decstinazione d'uso
destinazione d'uso

principale:

residenza

non

classificalas

secondaria:s

Tipo edilizio &
stato di

area coperia mg
volume mc

edificio costruito
hlocco
conservazione mediogcre

tra il 1901

Q0055
OCO330

ed

alltra,
il

1945

foglio numero 29
deslinazione d'uso principale! annesso

edificio costruito tra il 1901 ed il 194
Lipo edilizio a blocco

stato di conservazione caittivo

area caper ta m d

ime i

edificio
rustico
-

=3

destinazione d'uso orincipale: ATINES50
edificio costruiteo dopo il 1971
Lipo edilizio a biocco

stato di conservazione buono

rustico

foglio

destinazione d

 mg
i
o
T

principale:

a bhlocco

Locunservazione mediocre

QO2L0
01170

mc

volume

edificio numero

depositio agricolio

edificio costruito tra 1l 1901 ed i1 1945

Lipo edilizio a blocco

stato di conservazione mediocr

Aares coparia ma Go14a0

'olume mo  QQ0BA0

foglle numero Z9 adificio
d'uso principales deposila agricol
truito TLea 21 12017 ed 11 1945

nuamaro

numero

a5

ady

area coperia myg 0C018
. volume me  QQO0R7 o - -
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® Edifici che hanno subito modifiche succesive all’analisi di P.R.G. vigente.
Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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AGGIORNAMENTO SCHEDATURA DEL
P.R.G. VIGENTE

N. edificio Destinazione Tipo Stato di Epoca
d’uso conservazione

D2 annesso rustico | a blocco pessimo 1801-1900

D5 accessorio alla | a blocco buono 1801-1900
residenza

D7 accessorio alla | a blocco buono 1801-1900
residenza

EO accessorio alla | a blocco buono 1962-1971
residenza

E1 residenza a blocco mediocre Dopo 1971

E2 annesso rustico | a blocco mediocre 1901-1945
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STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500

LEGENDA
= GRADI DI PROTEZIONE_(GP):
l I LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 30)
= RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)
™ NUMERAZIONE EDIFICI RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)
EEER CINTA MURARIA DA CONSERVARE RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)

RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)

ADEGUAMENTO AMBIENTALE (GP 8)

JURDRONE
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

Il Bene Culturale n. 30 rappresenta un tipico esempio di aggregato edilizio rurale,
con caratteristiche tipologiche rappresentative degli edifici di antica datazione,
soprattutto per quanto concerne il nucleo di piu antica origine.

Nel corso degli anni l'intero complesso ha subito degli interventi edilizi che ne hanno
modificato profondamente il carattere originario.

Lo scopo principale delloperativita prevista nella presente Scheda €& quello di
riqualificare I'intero contesto del Bene Culturale da un punto di vista tipologico,
formale e, soprattutto, ambientale al fine di riavvicinarlo il piu possibile al modello
tradizionale di corte rurale. Per questo preciso motivo I'operativita d’'intervento non
pud non prescindere dall’'individuazione di una Unita Minima di Intervento soggetta a
Piano Urbanistico Attuativo (Piano di recupero) riguardante [lintero ambito,

corrispondente nella presente Scheda al:

] q
' = LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 30)
N

Lo strumento urbanistico attuativo dovra essere inoltre accompagnato da
un’adeguata indagine storico — critica sulla tipologia delle corti rurali e degli edifici
che le compongono allo scopo di permettere una corretta rilocalizzazione dei volumi
e delle superfici coperte degli edifici soggetti a grado di protezione n. 7 —
Ristrutturazione urbanistica -.

Il Piano di recupero dovra anche necessariamente riguardare gli spazi scoperti
ricadenti all’interno del Limite dell'lsolato prevedendo, nellambito di intervento ove
necessario, la realizzazione e/o potenziamento delle opere di urbanizzazione
primaria.

Tutto cido premesso, si sottolinea che il Piano di Recupero dovra essere redatto
secondo le previsioni della presente Scheda, anche per quanto riguarda i gradi di
protezione assegnati ai singoli edifici.

Gli interventi alla scala edilizia, o sui singoli edifici, dovranno avvenire secondo le
previsioni della presente Scheda e del successivo Piano di Recupero e potranno
altresi essere realizzati per stralci omogenei e funzionali sempre comunque in
conformita al Piano Urbanistico Attuativo di cui sopra.

Infine si sottolinea che in assenza di Piano di Recupero sono ammessi

esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria per tutti gli edifici
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ad esclusione degli edifici n. EO e E4, soggetti a Demolizione senza ricostruzione
per il quale non € possibile effettuare alcun tipo d’intervento.

Agli edifici censiti con il n. D1, D5, D6 e D7 € stato assegnato il grado di protezione
n. 3 — Ristrutturazione parziale —Tale grado di protezione & stato assegnato in
quanto trattasi di edifici appartenenti al nucleo originario, che seppur in minima parte
recentemente restaurati, conservano tuttora le forometrie originarie e le
caratteristiche tipologiche dell’architettura rurale.

Agli edifici censiti con i numeri C9, D2, D3, D4, E1 ed E2, é stato assegnato il grado
di protezione n. 4 — Ristrutturazione globale — in quanto codesti sopraccitati edifici
non rivestono un ruolo consolidato all'interno della corte stessa; percid con questo
grado di protezione se ne conservano le qualita formali esterne come tratti di edilizia
minore tipica del luogo.

Agli edifici censiti con i n. EO ed E4 & stato assegnato il grado di protezione n.6 —
Demolizione senza ricostruzione — in quanto si tratta di fabbricati che costituiscono
motivo di degrado all'interno del complesso.

Agli edifici censiti con i n. E3, E6 ed E7 & stato assegnato il grado di protezione n. 7
— Ristrutturazione urbanistica — al fine del recupero di una configurazione omogenea
con l'insieme degli edifici circostanti da attuarsi con demolizione e rilocalizzazione
dei volumi e delle superfici coperte.

Gli interventi alla scala edilizia sui singoli edifici dovranno avvenire secondo le
prescrizioni della presente Scheda e dal successivo Piano di Recupero, potranno
altresi essere realizzati per stralci omogenei e funzionali comunque in conformita al
Piano Urbanistico Attuativo di cui sopra.

Infine si sottolinea che in assenza di Piano di Recupero sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria per tutti gli edifici
ad esclusione di quelli censiti con i numeri EO ed E4, soggetti come
precedentemente citato a Demolizione senza ricostruzione, per i quali non €

possibile effettuare alcun tipo di intervento.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI

Per gli edifici di cui all'art. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova
destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.

Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:
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¢ edifici con grado di protezione 3 e 4:

- € sempre ammessa la destinazione d’'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,
ecc.);

- & ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad
attivita commerciali ed artigianato di servizio;

- attivita per agriturismo.

o edifici con grado di protezione 5,7 e 8 :
- sono ammesse le stesse destinazioni d’'uso previste per gli edifici con
maggiore grado di protezione (1, 2, 3, 4) purcheé esse siano chiaramente

definite e quantificate nel progetto di cui al permesso di costruire.
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BENE CULTURALE n. 31
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DESCRIZIONE

Trattasi di un tipico esempio di aggregato rurale il cui impianto originario risale al
1700.

Originariamente, come si pud notare dall’estratto del catasto austro-ungarico di
seqguito allegato, il complesso era costituito solamente dagli edifici censiti con i
numeri 34 (destinato a residenza), 31, 32 e 33 (destinati ad annessi rustici).

Nel corso dei secoli il Bene Culturale in oggetto ha subito svariati interventi di
modifica, consistenti nellaggiunta di nuovi corpi di fabbrica piu che nel
rimaneggiamento di quelli esistenti.

Tra questi i piu evidenti sono sicuramente la porzione di residenza e il fienile
addossati all’abitazione padronale, i quali risalgono probabilmente alla meta del
1800.

Gli altri edifici che tutt'oggi compongono la corte sono stati realizzati durante I'arco
del 1900 e sono principalmente annessi rustici.

L’edificio piu significativo della corte & rappresentato dalla casa padronale che
mantiene ancora ben visibile la simmetrica facciata settecentesca.

Attualmente il complesso € abitato e continua ad essere utilizzato per la conduzione

del fondo agricolo annesso.
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ESTRATTO
CATASTO AUSTROUNGARICO
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000

Beni Culturali da n.25 a n.32 113



ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE

Scala 1:5000
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500

LEGENDA

] q
r - LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 31)
]

4
Q) NUMERAZIONE EDIFICI
<| PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

MO

foglio numero 29 gditficio numero 29

destimazions d'uso principaler allra, non ciassificala

..-
i

a
_
I
o

edificio costruilto tra 11 19446 ey
Lipo edilizio a blocco
sitato di conservazione mediocre

area coperta mg 0o0s2
G N e . e fATATRSt R S
foglio numero 29 edificio numero 31

destinazione d'uso principale: annesso ruslico

edificio costruito tra 11 19019 ed 11 1945
Tipo edilizio & blocco
stato di conservazione medioccre

area coperta mqg 00132
volume mc 000594

foglio numero 29 edificio numero 32
destinazione d'uso principales allra, non classificala
edificio costruilto Ltra 11l 1901 ed i1 192435
tipo edilizio & blocco
stato di conservazione mediocre
area coperia mg Q0004
volume mc Q00036
foglio numero 29 gdificio numero 33

destinacione d'uso principales: allra, non classificatla

edificio costruito Lra 1l 1901 ed i1l 1945
tipo edilizio & blocco
stato di conservazione mediocre

area coperta mqg 00035
volume mc 0Q0010E

foglio numeroc 29 edificio numero 34
destinazione d'uso principale: residenza

edificio costruito TLtra il 1901 ed 11 1945

tipo edilizio a blocco

stato di conservazione buono

area coperLa mdg 0G1846
volume mc Q01674
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foglio numero 29 edificio numerao 35
destinazione d'uso principales residenza

edificio cosltruito tra il 4901 =2d i1 1945
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

area coperta mg 00192
volume mec 001344

L e e i i L D e i e e sl i i e T il S iy sl o i L e O e S L il

toglio numero 29 edificio numero 36
destinazione d'uso principale® annesso rustico

edificio costruito tra il 1901 ed il 1943
Lipo edilizio & blocco
stato di conservazione mediocre

area coperia myg 00216
T ovolumes me 001080

foglio numero 29 edificic numero 37

e annesse rustico

—

destinazione d'uso principa
edificio in disuso

edificio cosTtrullo Tra 11 19017 ed i1 1945
Lipo edilizio a blocco

stato di conservazione pessimo

area coperta mg 00055
volume mc 000165

-

foglio numero 29 edificio numero 38
deslinazione d'uso principale: annmesso rustico

dificio costruito Lra 11 1901 ed 11 1945
oo edilizio a blocco

stato di conservazions

o+ M

3
8

area coperia ma OoQ0z3
volume mec 000044

foglio numero 29 edificio numero 39

decstinazione d'uso principale? annesso rustico

edificio costruito tra il 19201 ed 11 1943
tipo edilizio & blocco
stalo di conservazione Luono

area coperta mog Q0200
volume mec Q04000

® Edifici che hanno subito modifiche succesive all’analisi di P.R.G. vigente,
Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

foglio numero 2% edificio numero 40

destinazione d'uso principale: altra, non classificala
edificio in disuso

edificio costruilo tra il 1901 ed i1 1945

Tipo edilizio a blocco

stato di conservazions DEssimo

area coperta mg 000&3
volume mc 0000R5

foglio numero 29 edificio numero 41
destinazione d'uso principale: alira, non classificaila

edificio Truito Lra 11 4904 ed 11 1945

COS
tipo edilizio a blocco
stalto di conservazione pessimo
area coperta my 00008
A R T - [ATATAT AT
toglio numerao 29 edificio numerao 4#

destinazione d'uso principale: allra, non classificata
edificio in disuso

edificio costruiilo tra il 1901 ed 11 1945

tipo edilizio a blocco

stato di conservazione pessimo

area coperta myg Q0020
volume mec OQO030

foglio numero 29 edificio numero 43
destinazione d'uso principale! annesso rusiico

edificio cosltruito Tra il 1901 ed il 1945
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione mediocre

area coperta mg 00012
volume mc 0CO00E4

foglio numero 29 edificio numero 45
destinazione d'usc principales annesso rustico

edificio costruito itra 1l 1901 ed il 1945

tipo edilizio a blocco

stato di conservazione mediocre

area coperia mg Q0030
volume mc O000&0
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® Edifici che hanno subito modifiche succesive all'analisi di P.R.G. vigente.
Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO

Planimetria scala 1:500
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LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 31)

NUMERAZIONE EDIFICI

RESIDENZA

ANNESSO RUSTICO

SUPERFICIE SCOPERTA A VERDE DI PERTINENZA

SUPERFICIE SCOPERTA PAVIMENTATA DI PERTINENZA

ACCESSO

> DELMEEL
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PERCORSI E CAMMINAMENTI IN GHIAINO

SPAZI ESTERNI NON QUALIFICATI

ELEMENTO PUNTUALE DA CONSERVARE: POZZO
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500

LEGENDA
= GRADI DI PROTEZIONE (GP):
LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 31)
l = —I RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)
™ NUMERAZIONE EDIFICI RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)

JURDRONE
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RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)
RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)

ADEGUAMENTO AMBIENTALE (GP 8)
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

Il Bene Culturale in oggetto rappresenta un pregiato esempio di aggregato rurale
con caratteristiche tipologiche e formali esemplari delle corti rurali di antica origine,
costituite da casa padronale, stalla e fienile.

Il nucleo originario di evidente pregio storico - architettonico, che risale infatti al
1700, conserva ancora il carattere esterno dell’epoca di edificazione evidenziato
nelle modanature delle finestre e delle porte, nellaspetto quantitativo e in quello
forometrico. Con il passare dei secoli pero il complesso € stato oggetto di interventi
che hanno alterato negativamente la porzione ovest dello stesso. Infatti durante
prima meta del 1900 sono stati annessi dei corpi di fabbrica privi di qualsiasi valore
in quanto costituiti per lo piu da baracche.

Lo scopo principale dell’operativita prevista nella presente Scheda & quello di
riqualificare I'intero contesto del Bene Culturale da un punto di vista tipologico,
formale e, soprattutto, ambientale al fine di riavvicinarlo il piu possibile al modello
tradizionale di corte rurale. Per questo preciso motivo I'operativita d’'intervento non
pud non prescindere dall’'individuazione di una Unita Minima di Intervento soggetta a
Piano Urbanistico Attuativo (Piano di recupero) riguardante [lintero ambito,
corrispondente nella presente Scheda al:

] q
r - LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 31)
N

Lo strumento urbanistico attuativo dovra essere inoltre accompagnato da
un’adeguata indagine storico — critica sulla tipologia delle corti rurali e degli edifici
che le compongono allo scopo di permettere una corretta rilocalizzazione dei volumi
e delle superfici coperte degli edifici soggetti a grado di protezione n. 7 —
Ristrutturazione urbanistica -.

Il Piano di recupero dovra anche necessariamente riguardare gli spazi scoperti
ricadenti all'interno del Limite dell’'lsolato prevedendo, nellambito di intervento ove
necessario, la realizzazione e/o potenziamento delle opere di urbanizzazione
primaria.

Tutto cid premesso, si sottolinea che il Piano di Recupero dovra essere redatto
secondo le previsioni della presente Scheda, anche per quanto riguarda i gradi di

protezione assegnati ai singoli edifici.
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Gli interventi alla scala edilizia, o sui singoli edifici, dovranno avvenire secondo le
previsioni della presente Scheda e del successivo Piano di Recupero e potranno
altresi essere realizzati per stralci omogenei e funzionali sempre comunque in
conformita al Piano Urbanistico Attuativo di cui sopra.

Infine si sottolinea che in assenza di Piano di Recupero sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria per tutti gli edifici
ad esclusione degli edifici n. 29 e 32, soggetti a Demolizione senza ricostruzione per
il quale non & possibile effettuare alcun tipo d’intervento.

All’edificio censito con il n. 34 & stato assegnato il grado di protezione n. 2 —
Restauro propositivo -, in quanto si tratta di un pregiato esempio storico —
architettonico di edificio residenziale del 1700.

Agli edifici censiti con i n. 35 e 36 & stato attribuito il grado di protezione n. 3 —
Ristrutturazione parziale -. Codesti edifici appartengono al nucleo di fabbricati
originario e presentano ancora le caratteristiche architettoniche, quali le forometrie
arcuate, tipiche delle costruzioni rurali del luogo.

Agli edifici censiti con i n. 31, 33, 37 e 39, edificati nella prima meta del 1900, e stato
assegnato il grado di protezione n. 4 — Ristrutturazione globale -, in quanto pur
rivestendo un ruolo ambientale fondamentale per la costituzione del Bene Culturale
stesso, se presi singolarmente no presentano caratteristiche architettoniche
eclatanti.

Agli edifici censiti con i n. 29 e 32 € stato assegnato il grado di protezione n. 6 —
Demolizione senza ricostruzione -, in quanto trattasi di fabbricati privi di valore
storico — architettonico e soprattutto ambientale, che risultano percio negativi per il
contesto nel quale si trovano.

Ai corpi di fabbrica censiti con i n. 38, 40, 41, 42, 43 e 45 ¢é stato attribuito il grado di
protezione n. 7 — Ristrutturazione urbanistica -. Al fine del recupero di tutti i
fabbricati, oggi sparsi nella porzione ovest del Bene Culturale, in un unico edificio in
modo tale da raggiungere una configurazione omogenea con l'insieme degli edifici
circostanti, da attuarsi con la rilocalizzazione dei volumi e delle superfici coperte

interessate.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI
Per gli edifici di cui allart. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova

destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.
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Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:

¢ edifici con grado di protezione 2, 3 e 4:

- €& sempre ammessa la destinazione d'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,
ecc.);

- & ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad
attivita commerciali ed artigianato di servizio;

- attivita per agriturismo.

¢ edifici con grado di protezione 7:
- sono ammesse le stesse destinazioni d’'uso previste per gli edifici con
maggiore grado di protezione (1, 2, 3, 4) purché esse siano chiaramente

definite e quantificate nel progetto di cui al permesso di costruire.

CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO:

Qualora lintervento di cambio di destinazione d’uso riguardi piu del 50% della

superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti all'interno del Bene Culturale,
il permesso di costruire € subordinato alla preventiva approvazione di un Piano
Urbanistico Attuativo che preveda, ove necessario, la realizzazione e/o |l

potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria.
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BENE CULTURALE n. 32
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I Bene Culturale oqgetto della presente trattazione contiene i segquenti

elaborati:
J Premessa;
° Descrizione;
o Estratto catastale;
o Estratto P.I. TAV. 1 Intero Territorio Comunale;
o Individuazione e identificazione degli edifici oggetto di schedatura e
punti di vista documentazione fotografica;
o Documentazione fotografica;
o Schedatura di analisi con scheda di tipo B regionale;
o Stato di fatto: Destinazioni d’uso;

o Stato di fatto: Gradi di protezione;

. Progetto: Operativita d’'intervento
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PREMESSA

I modesto aggregato rurale, oggetto della presente trattazione, ricade in zona
agricola E1A nel P.R.G. vigente.

La Variante Parziale al P.R.G., adottata dal C.C. in data 13/03/2002, trattava tale
aggregato negli edifici non piu connessi alla conduzione del fondo agricolo con la
Scheda n® 5.

La Regione Veneto, col D.G.R.V. n° 2782 del 12/09/2003, con proposta di modifica
ai sensi dell'art. 46 della Legge Regionale 61/85, ritiene che tale complesso sia da
riclassificare come Bene Culturale ai sensi dell’art. 10 della Legge Regionale 24/85.
Pertanto si & proceduto alla riclassificazione in B.C. n° 32, con schede di analisi di
tipo B regionali, ed all’assegnazione dei gradi di protezione, assoggettando I'ambito
del Bene Culturale a Piano Urbanistico Attuativo (Piano di Recupero), finalizzato al

riordino edilizio e alla riqualificazione urbanistica ed ambientale.
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DESCRIZIONE

Trattasi di un aggregato rurale sito in localita Cubetta, il cui confine occidentale
prospetta lungo la strada comunale Via Cubetta.

L’'impianto originario risale, presumibilmente, al periodo che intercorre tra la fine
ottocento e gli inizi del novecento, non avendo riscontrato alcuna presenza degli
edifici in questione nei catasti storici, né altri riferimenti nelle pubblicazioni esistenti
riguardanti il territorio di Colognola ai Colli.

Il complesso € costituito dall’edificio n® 1, destinato a residenza ed ora solo in parte
occupato, il cui muro del fronte ovest & posto sul limite della strada comunale sopra
citata, pressoché allineato al muro di brolo, in pietra e sassi, che si sviluppa in
direzione sud sempre lungo il confine stradale. Pur trattandosi di un edificio privo di
particolari caratteristiche architettoniche e formali, presenta tratti di edilizia rurale
minore degni di essere conservati.

Addossato allo stesso edificio n° 1, nella parte interna della corte, esiste un edificio,
individuato col n° 2, accessorio alla stessa residenza, probabilmente aggiunto
successivamente, che presenta caratteri di superfetazione.

In aderenza al muro di brolo, sopra menzionato, esiste un vecchio annesso rustico,
edificio n® 3, attualmente inutilizzato, che probabilmente in origine aveva la funzione
di ricovero per gli attrezzi e/o gli animali, che versa in un evidente stato di degrado.
L’edificio della presente scheda identificato col n° 4 si trova in posizione pressoché
centrale rispetto al’ambito del Bene Culturale; € costruito in pietra e sasso e
presenta la copertura con orditura in legno. Sebbene il sopralluogo al manufatto sia
stato parziale per I'impossibilita ad accedere ad una sua parte, oggetto di un
intervento edilizio in corso, si pud asserire con certezza che originariamente fosse
destinato per intero ad annesso rustico come ricovero di macchine ed attrezzature
agricole, nonché di prodotti agricoli, poiché nellinsieme, nonostante la sua
articolazione, costituisce un immobile unitario. Per quanto sopra riportato, la
schedatura dell’edificio n° 4 & parziale. Nella parte accessibile si & potuto constatare
un recente intervento di rifacimento della struttura lignea della copertura. Alla data
del sopralluogo non risulta che la stessa parte di immobile sia utilizzata.

Addossati allo stesso edificio, sui fronti sud ed est, esistono dei porticati coperti ( nn°

5, 6, 7) che erano utilizzati come annessi rustici. Realizzati presumibilmente in tempi
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successivi rispetto all'impianto originario, ora versano in un evidente stato di

degrado e non sono utilizzati.
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000
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ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE

Scala 1:5000

[
~
[®)]
~€
A3
)
%
7
b

\:‘;\\\
I SNSAN
SSANS

o
a2’
5} ‘\~\§

<r=
5
=T

N
a- S
NC T L[

""0 N ) .‘ "‘n:l ']

N e
R
Cgy, —S—~

n—__s“
N
e —

(]
Y

: v'\v f
e 4
Lo K

NOETIXE
e
SIS
S 7\
L3NK D

S

== =
g»%\; ‘\"

AN

‘\

9
©
\
A\
¢ \

Beni Culturali da n.25 a n.32

135



INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500

—— ]

LEGENDA

™ LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 32)
l I corrispondente alla perimetrazione dell'ambito di
] intervento soggetto a Piano Urbanistico Attuativo

NUMERAZIONE EDIFICI

<l PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

D ZONA NON RILEVATA PER IMPEDIMENTO ALL'ACCESSO
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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SCHEDA PROVINCIA DI VERONA
B COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Sezione unica Isolato B.C. 32 Edificio n° 1

Edificio individuato ai sensi della
Legge n° 1089 Legge n° 1497
Legge Regionale n° 58 Legge n° 24 art. 10 X

o assimilabile

Numero dei piani 2

Volume mc 900

Tipologia

Isolato

In cortina X
A corte

A schiera

Altro

Contesto ambientale

Parco Centro storico

Giardino Orto

Nucleo rurale X Scoperto a destinazione agricola
Brolo X (in parte) Altro

Epoca impianto originario (presunto) anno fine ‘800 inizi ‘900
Interventi successivi anno /

Di modesta entita /
Di pesante entita /

Particolari di rilievo

Architettonico /
Scultoreo /
Pittorico /

Colognola ai Colli 01/10/2003
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Caratteristiche costruttive e materiali

Strutture verticali Strutture orizzontali Coperture
Legno Sasso X Ferro CA Laterizio Lamiera
Cotto Altro Laterocem. Legno X Legno X Altro
Buono Buono Buono
Mediocre Mediocre X Mediocre X
Cattivo X Cattivo Cattivo

Buono Mediocre Cattivo
Stato di conservazione complessivo X
Stato di conservazione delle strutture X

Originaria Abitazione
Destinazione d’uso
Attuale Abitazione

Descrizione

L’edificio, destinato a residenza, ora € solo in parte occupato. Il muro del fronte ovest e
posto sul limite della strada comunale Via Cubetta ed e pressoché allineato al muro di
brolo, in pietra e sassi, che si sviluppa in direzione sud sempre lungo il confine stradale.
Pur trattandosi di un edificio privo di particolari caratteristiche architettoniche e formali,

presenta tratti di edilizia rurale minore degni di essere conservati.

Punti di vista documentazione fotografica

Si rimanda alla planimetria di riferimento e alla relativa documentazione fotografica
dell'immobile della presente scheda.

Colognola ai Colli 01/10/2003
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SCHEDA PROVINCIA DI VERONA
B COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Sezione unica Isolato B.C. 32 Edificio n° 2

Edificio individuato ai sensi della
Legge n° 1089 Legge n° 1497
Legge Regionale n° 58 Legge n° 24 art. 10 X

o assimilabile

Numero dei piani 1

Volume mc 68

Tipologia

Isolato

In cortina

A corte

A schiera

Altro Superfetazione

Contesto ambientale

Parco Centro storico

Giardino Orto

Nucleo rurale X Scoperto a destinazione agricola
Brolo Altro

Epoca impianto originario  / anno /

Interventi successivi / anno /

Intervento risalente agli anni 1950 -1960
Di modesta entita /
Di pesante entita  /

Particolari di rilievo

Architettonico /
Scultoreo /
Pittorico /

Colognola ai Colli 01/10/2003
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Caratteristiche costruttive e materiali

Strutture verticali

Strutture orizzontali

Coperture

Legno Sasso Ferro CA Laterizio X Lamiera
Cotto X Altro Laterocem. X Legno Legno Altro
Buono X Buono X Buono X
Mediocre Mediocre Mediocre
Cattivo Cattivo Cattivo
Buono Mediocre Cattivo

Stato di conservazione complessivo X
Stato di conservazione delle strutture X

Originaria /
Destinazione d’uso

Attuale Accessorio alla residenza

Descrizione

L’edificio n° 2 si trova nella parte interna della corte addossato all’edificio censito al n° 1
e costituisce accessorio alla residenza dello stesso. Edificato successivamente
all’edificio n° 1, presenta caratteri di superfetazione.

Punti di vista documentazione fotografica

Si rimanda alla planimetria di riferimento e alla relativa documentazione fotografica
dell'immobile della presente scheda.

Colognola ai Colli 01/10/2003
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SCHEDA PROVINCIA DI VERONA
B COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Sezione unica Isolato B.C. 32 Edificion° 3

Edificio individuato ai sensi della
Legge n° 1089 Legge n° 1497
Legge Regionale n° 58 Legge n° 24 art. 10 X

o assimilabile

Numero dei piani 1

Volume mc 525

Tipologia

Isolato

In cortina

A corte

A schiera

Altro Annesso rustico

Contesto ambientale

Parco Centro storico

Giardino Orto

Nucleo rurale X Scoperto a destinazione agricola

Brolo Altro

Epoca impianto originario anno /

Interventi successivi anno /
Realizzato presumibilmente negli anni
1950-1960

Di modesta entita /
Di pesante entita /

Particolari di rilievo

Architettonico /
Scultoreo /
Pittorico /

Colognola ai Colli 01/10/2003
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Caratteristiche costruttive e materiali

Strutture verticali Strutture orizzontali Coperture
Legno Sasso Ferro C.A. Laterizio Lamiera X
Cotto X Altro Laterocem. Legno X Legno Altro
Buono Buono Buono
Mediocre X Mediocre X Mediocre
Cattivo Cattivo Cattivo X

Buono Mediocre Cattivo
Stato di conservazione complessivo X
Stato di conservazione delle strutture X

Originaria Annesso rustico

Destinazione d’uso

Attuale Non utilizzato

Descrizione

L’edificio n° 3 & in aderenza al muro di brolo; € un vecchio annesso rustico, attualmente
inutilizzato, che probabilmente in origine aveva la funzione di ricovero per gli attrezzi e/o
gli animali, e che versa in un evidente stato di degrado.

Punti di vista documentazione fotografica

Si rimanda alla planimetria di riferimento e alla relativa documentazione fotografica
dell'immobile della presente scheda.

Colognola ai Colli 01/10/2003
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SCHEDA PROVINCIA DI VERONA
B COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Sezione unica Isolato B.C. 32 Edificion° 4 *

Edificio individuato ai sensi della
Legge n° 1089 Legge n° 1497
Legge Regionale n° 58 Legge n° 24 art. 10 X

o assimilabile

Numero dei piani 1 con soppalco

Volume mc 2.700

Tipologia

Isolato

In cortina

A corte

A schiera

Altro Annesso rustico

Contesto ambientale

Parco Centro storico

Giardino Orto

Nucleo rurale X Scoperto a destinazione agricola
Brolo Altro

Epoca impianto originario anno fine ‘800 inizi ‘900
Interventi successivi anni 2002 - 2003

Di modesta entita
Di pesante entita X

Particolari di rilievo

Architettonico /
Scultoreo /
Pittorico /

* Scheda parziale
Colognola ai Colli 01/10/2003
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Caratteristiche costruttive e materiali

Strutture verticali Strutture orizzontali Coperture
Legno Sasso X Ferro CA Laterizio Lamiera
Cotto Altro Laterocem. Legno X Legno X Altro
Buono X Buono X Buono X
Mediocre Mediocre Mediocre
Cattivo Cattivo Cattivo

Buono Mediocre Cattivo
Stato di conservazione complessivo X
Stato di conservazione delle strutture X

Originaria Annesso rustico
Destinazione d’uso
Attuale Non utilizzato per la parte ispezionata

Descrizione

L’edificio n° 4 & costruito in pietra e sasso e presenta la copertura con orditura in legno.
Sebbene il sopralluogo al manufatto sia stato parziale per I'impossibilita ad accedere ad
una sua parte, oggetto di un intervento edilizio in corso, si puo asserire con certezza
che originariamente fosse destinato per intero ad annesso rustico. Nella parte
accessibile si € potuto constatare un recente intervento di rifacimento della struttura
lignea della copertura e si & potuto, altresi, constatare che la stessa parte non e

attualmente utilizzata.

Punti di vista documentazione fotografica

Si rimanda alla planimetria di riferimento e alla relativa documentazione fotografica
dell'immobile della presente scheda.

Colognola ai Colli 01/10/2003
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SCHEDA PROVINCIA DI VERONA
B COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Sezione unica Isolato B.C. 32 Edificio n° 5

Edificio individuato ai sensi della
Legge n° 1089 Legge n° 1497
Legge Regionale n° 58 Legge n° 24 art. 10 X

o assimilabile

Numero dei piani 1

Volume mc 61

Tipologia

Isolato

In cortina

A corte

A schiera

Altro Annesso rustico

Contesto ambientale

Parco Centro storico

Giardino Orto

Nucleo rurale X Scoperto a destinazione agricola
Brolo Altro

Epoca impianto originario anno /

Interventi successivi anno /

Intervento risalente agli anni 1950 -1960
Di modesta entita /
Di pesante entita  /

Particolari di rilievo

Architettonico /
Scultoreo /
Pittorico /

Colognola ai Colli 01/10/2003
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Caratteristiche costruttive e materiali

Strutture verticali Strutture orizzontali Coperture
Legno Sasso Ferro CA Laterizio X Lamiera
Cotto Altro X Laterocem. Legno X Legno Altro
Buono Buono Buono
Mediocre X Mediocre X Mediocre X
Cattivo Cattivo Cattivo

Buono Mediocre Cattivo
Stato di conservazione complessivo X
Stato di conservazione delle strutture X

Originaria Annesso Rustico
Destinazione d’uso
Attuale Non utilizzato

Descrizione

Il manufatto n° 5 € addossato all’edificio n° 4 sul fronte sud. Un tempo utilizzato come
annesso rustico e realizzato successivamente all’impianto originario, ora versa in un

evidente stato di degrado e non e utilizzato.

Punti di vista documentazione fotografica

Si rimanda alla planimetria di riferimento e alla relativa documentazione fotografica
dell'immobile della presente scheda.

Colognola ai Colli 01/10/2003
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SCHEDA PROVINCIA DI VERONA
B COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Sezione unica Isolato B.C. 32 Edificion° 6

Edificio individuato ai sensi della
Legge n° 1089 Legge n° 1497
Legge Regionale n° 58 Legge n° 24 art. 10 X

o assimilabile

Numero dei piani 1

Volume mc 61

Tipologia

Isolato

In cortina

A corte

A schiera

Altro Annesso rustico

Contesto ambientale

Parco Centro storico

Giardino Orto

Nucleo rurale X Scoperto a destinazione agricola
Brolo Altro

Epoca impianto originario anno /

Interventi successivi anno /

Intervento risalente agli anni 1950 -1960
Di modesta entita /
Di pesante entita  /

Particolari di rilievo

Architettonico /
Scultoreo /
Pittorico /

Colognola ai Colli 01/10/2003
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Caratteristiche costruttive e materiali

Strutture verticali Strutture orizzontali Coperture
Legno Sasso Ferro CA Laterizio X Lamiera
Cotto Altro X Laterocem. Legno X Legno Altro
Buono Buono Buono
Mediocre X Mediocre X Mediocre X
Cattivo Cattivo Cattivo

Buono Mediocre Cattivo
Stato di conservazione complessivo X
Stato di conservazione delle strutture X

Originaria Annesso rustico
Destinazione d’uso
Attuale Non utilizzato

Descrizione

Il manufatto n° 6 € addossato all’edificio n° 4 sul fronte sud. Un tempo utilizzato come
annesso rustico e realizzato successivamente all’impianto originario, ora versa in un

evidente stato di degrado e non e utilizzato.

Punti di vista documentazione fotografica

Si rimanda alla planimetria di riferimento e alla relativa documentazione fotografica
dell'immobile della presente scheda.

Colognola ai Colli 01/10/2003
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SCHEDA PROVINCIA DI VERONA
B COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Sezione unica Isolato B.C. 32 Edificion° 7

Edificio individuato ai sensi della
Legge n° 1089 Legge n° 1497
Legge Regionale n° 58 Legge n° 24 art. 10 X

o assimilabile

Numero dei piani 1

Volume mc 158

Tipologia

Isolato

In cortina

A corte

A schiera

Altro Annesso rustico

Contesto ambientale

Parco Centro storico

Giardino Orto

Nucleo rurale X Scoperto a destinazione agricola
Brolo Altro

Epoca impianto originario anno /

Interventi successivi anno /

Intervento risalente agli anni 1950 -1960
Di modesta entita /
Di pesante entita /

Particolari di rilievo

Architettonico /
Scultoreo /
Pittorico /

Colognola ai Colli 01/10/2003
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Caratteristiche costruttive e materiali

Strutture verticali Strutture orizzontali Coperture
Legno Sasso Ferro C.A. Laterizio Lamiera X
Cotto Altro X Laterocem. Legno X Legno Altro
Buono Buono Buono
Mediocre X Mediocre X Mediocre X
Cattivo Cattivo Cattivo

Buono Mediocre Cattivo
Stato di conservazione complessivo X
Stato di conservazione delle strutture X

Originaria Annesso rustico

Destinazione d’uso

Attuale Non utilizzato

Descrizione

Il manufatto n° 7 € addossato all’edificio n° 4 sul fronte est. Un tempo utilizzato come
annesso rustico e realizzato successivamente all’impianto originario, ora versa in un

evidente stato di degrado e non e utilizzato.

Punti di vista documentazione fotografica

Si rimanda alla planimetria di riferimento e alla relativa documentazione fotografica
dell'immobile della presente scheda.

Colognola ai Colli 01/10/2003
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STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO

Planimetria scala 1:500

\
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—_———d @

] LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 32)
l I corrispondente alla perimetrazione dell'ambito di
| intervento soggetto a Piano Urbanistico Attuativo

NUMERAZIONE EDIFICI

RESIDENZA

®

]

7 IE—
V2

ANNESSO RUSTICO

dote

—— CINTA MUI_?{ARIA_ _
Muratura di brolo in pietra e sasso

SUPERFICIE SCOPERTA PAVIMENTATA DI PERTINENZA

|
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Individuazione portale di accesso alla corte
ricavato nella muratura di brolo, realizzato in pietra

SPAZI ESTERNI NON QUALIFICATI
SUPERFICIE SCOPERTA IN CEMENTO (EX AlA)

ZONA NON RILEVATA PER IMPEDIMENTO ALL'ACCESSO
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500

O
l. Il—

—— ]

LEGENDA
r = I LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N°32)  GRADI DI PROTEZIONE (GP):
||

corrispondente alla perimetrazione dell'ambito di
intervento soggetto a Piano Urbanistico Attuativo RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)

O, NUMERAZIONE EDIFICI RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)
CINTA MURARIA
EEEE Muro di brolo in pietra e sasso da conservare RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)

Ammessi solo interventi di Restauro Conservativo
|:| ZONA NON RILEVATA PER IMPEDIMENTO ALL'ACCESSO

Individuazione portale di accesso alla corte ricavato
e nella muratura di brolo, realizzato in pietra.
Ammessi solo interventi di Restauro Conservativo

RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)

ADEGUAMENTO AMBIENTALE (GP 8)

JURDRONE
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

I Bene Culturale n. 32 costituisce un aggregato edilizio rurale che, pur non
presentando particolari caratteristiche architettoniche e formali di rilievo, possiede
tratti e caratteri tipici della tradizione del costruire locale nelle zone agricole. In
particolare I'edificio residenziale ed il muro di brolo lungo la strada comunale
denominata Via Cubetta, con [I'elemento puntuale del portale d’ingresso,
costituiscono un elemento consolidato e caratterizzante nell’apprezzamento visuale
del contesto ambientale.

Allinterno della corte sono presenti degli edifici, originariamente destinati ad
annesso rustico, alcuni dei quali fatiscenti ed altri oggetto di recenti interventi di
ristrutturazione.

Lo scopo principale delloperativita prevista nella presente Scheda €& quello di
riqualificare lintero contesto del Bene Culturale da un punto di vista tipologico -
formale e, soprattutto, ambientale al fine di riavvicinarlo il piu possibile al modello
tradizionale di corte rurale. Per questo preciso motivo 'operativita d’'intervento non
pud non prescindere dall’individuazione di una Unita Minima di Intervento soggetta a
Piano Urbanistico Attuativo (Piano di Recupero) riguardante lintero ambito,

corrispondente nella presente Scheda al:

—_—
r - LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 32)
N

Lo strumento urbanistico attuativo dovra essere, inoltre, accompagnato da
un’adeguata indagine storico - critica sulla tipologia delle corti rurali e degli edifici
che le compongono allo scopo di permettere una corretta rilocalizzazione dei volumi
e delle superfici coperte degli edifici soggetti a grado di protezione n. 7
(Ristrutturazione urbanistica).

Il Piano di Recupero dovra anche necessariamente riguardare gli spazi scoperti
ricadenti all'interno del Limite dell'lsolato prevedendo,nellambito di intervento ove
necessario, la realizzazione e/o il potenziamento delle opere di urbanizzazione
primaria.

Tutto cid premesso, si sottolinea che il Piano di Recupero dovra essere redatto
secondo le previsioni della presente Scheda, anche per quanto riguarda i gradi di

protezione assegnati ai singoli edifici.
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Gli interventi alla scala edilizia, o sui singoli edifici, dovranno avvenire secondo le
previsioni della presente Scheda e del successivo Piano di Recupero e potranno
altresi essere realizzati per stralci omogenei e funzionali, sempre comunque in
conformita al Piano Urbanistico Attuativo di cui sopra.

Infine si sottolinea che in assenza di Piano di Recupero sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e di restauro
conservativo per tutti gli edifici ad esclusione dell’edificio n° 2, soggetto a
Demolizione senza ricostruzione per il quale non €& possibile effettuare alcun tipo di
intervento.

All’edificio n° 1 é stato assegnato il grado di protezione 3 — Ristrutturazione Parziale
— in quanto, pur non presentando caratteri architettonici e formali particolari,
costituisce un esempio di edificio rurale minore, avvalorato dalla presenza del muro
di brolo lungo il suo fronte occidentale, che €& divenuto un punto di riferimento
caratteristico del paesaggio, degno di essere conservato e valorizzato. Sono, invece,
ammessi esclusivamente interventi di restauro conservativo per il muro di brolo ed il
portale di ingresso prospettanti la via Cubetta.

Per gli evidenti caratteri di superfetazione dell’edificio n°® 2 se ne prevede la
Demolizione senza ricostruzione.

All'intero edificio n° 4 si assegna il grado di protezione 4 — Ristrutturazione globale -
sebbene, come gia dichiarato nella scheda e nella descrizione iniziale, non sia stato
possibile procedere alla schedatura completa per I'impossibilita ad accedere ad una
sua parte, oggetto di un intervento edilizio in corso; tale scelta si giustifica per il fatto
che lintero edificio, nonostante la sua articolazione, costituisce un complesso
unitario la cui destinazione originaria era quella di annesso rustico. S’intende cosi
perseguire I'intento di conservare le qualita formali esterne in riferimento ai tratti di
edilizia minore tipica del luogo.

Agli edifici individuati col n°® 3, 5, 6, 7 si assegna il grado di protezione 7 —
Ristrutturazione urbanistica — allo scopo di recuperare una configurazione
omogenea con l'insieme degli edifici circostanti, da attuarsi con la demolizione € la
rilocalizzazione dei rispettivi volumi e delle superfici coperte corrispondenti. Il fine
quello di ottenere una generale ricomposizione e riqualificazione ambientale
complessiva dell'intero Bene Culturale oggetto della presente trattazione, in quanto
gli stessi edifici n° 3, 5, 6, 7 costituiscono elementi detrattori della qualita del’ambito
nel quale sono inseriti.

Gli interventi edilizi ammessi per gli edifici con grado di protezione 7 —
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Ristrutturazione Urbanistica — non sono consentiti se le unita edilizie alle quali
si riferiscono sono sprovviste di regolare permesso di costruire o condono. In
tal caso agli stessi va assegnato il grado di protezione 6 — Demolizione senza

ricostruzione art. 37 NTO.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI

Per gli edifici di cui all'art. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova
destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.

Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:

¢ edifici con grado di protezione 3 e 4:

- €& sempre ammessa la destinazione d'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,
ecc.);

- & ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad
attivita commerciali ed artigianato di servizio;

- attivita per agriturismo.

¢ edifici con grado di protezione 7:
- sono ammesse le stesse destinazioni d’'uso previste per gli edifici con
maggiore grado di protezione (1, 2, 3, 4) purché esse siano chiaramente

definite e quantificate nel progetto di cui al permesso di costruire.
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