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Ogni Bene Culturale, puntualmente trattato, contiene i seqguenti elaborati:

Descrizione;
Estratto catastale;
Estratto P.I. TAV. 1 Intero Territorio Comunale;

Individuazione e identificazione degli edifici oggetto di schedatura e
punti di vista documentazione fotografica;

Documentazione fotografica;

Estratto Descrizione di analisi P.R.G. vigente;
Estratto Schedatura di analisi P.R.G. vigente;
Aggiornamento Schedatura del P.R.G. vigente;
Stato di fatto: Destinazioni d’'uso;

Stato di fatto: Gradi di protezione;

Progetto: Operativita d’intervento.



DESCRIZIONE

Il Bene Culturale n. 29 & un aggregato rurale situato nella porzione sud-est del
territorio di Colognola ai Colli e piu precisamente in localita “Loffia di Sopra”.

Come si pud notare dall’estratto del catasto austro — ungarico allegato gli edifici
originari censiti con i numeri F7, F8 e F9, destinati a residenza, risalgono alla prima
meta del 1800 e costituiscono il lato nord del Bene stesso. Nella seconda meta degli
anni 1990 alla corte sono stati annessi degli altri corpi di fabbrica, piu precisamente
nella porzione sud-est gli edifici GO, G1 e G2, destinati ad attivita produttiva, nella
porzione sud-ovest gli edifici i2 e i2A, adibiti ad accessorio alla residenza.

Nel corso dei secoli alcuni di questi edifici, quelli con i numeri F8 e F9, hanno subito
dei rimaneggiamenti che ne hanno cambiato l'aspetto formale, tanto da non
presentare piu le caratteristiche tipiche dei fabbricati di antica origine.

Attualmente il Bene Culturale considerato € suddiviso in tre proprieta, gli edifici sono

tutti utilizzati e nel loro insieme versano in un mediocre stato di conservazione.
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ESTRATTO
CATASTO AUSTROUNGARICO
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000
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ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE

Scala 1:5000
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

foglio numero 2% edificio numero f7 @

destinazione d'uso principale: altira, non classificata
edificio costruilo tra il 1801 ed il 1900

tipo edilizio & blocco

stalto di conservazione buomno

area coperita mg 00114
voLwme me 000741
foglio numerao Z7 edificio numero +8&

deslinazione d'uso principale: residenza

edificio costruifo Tra il 18017 ed i1 1900
tipo edilizio & blocco
stalo di conservazione buono

area coperta mg 00312
volume mc QQZ2184

foglio numero 29 edificio numero 4%
destinazione d'uso principale: residenza

edificio costruito tra il 1801 ed il 4900
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

area coperia my 00180
volume moc QO1080

foglio numero 29 edificio numero g0 @
destinazione d'uso principale: annesso ruslico

edificio costruito dopo il 1971
Tipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

area coperia myg 00070
volume mc 000245

foglio numero 29 edificio numero g1 @
destinazione d'uso principaie: allra, non classificatla
edificio costruito dopo il 1771

tipo edilizio'a bilocco

stato di conservaz-ione buono

area coperta mg 00028
volume me Q00054
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foglio numero 29 edificio numero 92 @
destinazione d'use principale: altra, non classificata

edificio costruito dopo il 1971
tipo edilizio & blocco
stato di censervazione mediocre

area coperta mg 00020
volume mc Q00020

Fa;_;l;;_;j numerog =29 edificio numero 12 @
deslinazione d'uso principale: annesso rustico
edificio

%
Tipo ediliz
stato di conservazione buono

oslruiio ira il 1962 ed i1l 1971
io a blocco

area coperla mg {
volume mc QO

@® Edifici che hanno subito modifiche succesive all'analisi di P.R.G. vigente.

Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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AGGIORNAMENTO SCHEDATURA DEL

N. edificio Destinazione Tipo Stato di Epoca
d’uso conservazione

F7 residenza in linea buono 1801-1900

GO0 attivita a blocco buono dopo 1971
produttiva

G1 attivita a blocco buono dopo 1971
produttiva

G2 attivita a blocco buono dopo 1971
produttiva

i2 accessorio alla | a blocco buono anni 1990
residenza

i2A accessorio alla | a blocco buono anni 19390
residenza
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STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO

Planimetria scala 1:500
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= 0a9a0%%

NUMERAZIONE EDIFICI |:|
- RESIDENZA ::::I:I:I
W % ACCESSORI ALLA RESIDENZA

- SUPERFICIE SCOPERTA A VERDE DI PERTINENZA

D SUPERFICIE SCOPERTA PAVIMENTATA DI PERTINENZA

ﬁ ACCESSO
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500

LEGENDA
= GRADI DI PROTEZIONE (GP):
LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 29)
I = —I RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)
O] NUMERAZIONE EDIFICI RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)

JURDRONE
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RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)
RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)

ADEGUAMENTO AMBIENTALE (GP 8)
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

Per quanto riguarda I'operativita prevista nella presente Scheda gli edifici censiti con
i n. F7 e F8, destinati a residenza, € stato assegnato il grado di protezione n. 4 —
Ristrutturazione globale -, in quanto tali pur essendo stati, nel passare del tempo,
oggetto di restauro presentano ancora le caratteristiche formali originarie. Inoltre
anche se per quanto riguarda I'aspetto architettonico tali denotano caratteristiche
mediocri, dal punto di vista ambientale rivestono un ruolo di fondamentale
importanza per la costituzione della corte in oggetto. Si precisa infine che nel rispetto
del grado di protezione assegnato a codesti edifici sopraccitati si prescrive la
sostituzione di tutti gli elementi ivi presenti e ritenuti non idonei, quali tapparelle,
portoni e porte in alluminio, ecc., con materiali adeguati al contesto insediativo.

Al fabbricato censito con il n. G2 é stato assegnato il grado di protezione n. 6 —
Demolizione senza ricostruzione -.

Agli edifici censiti con in. F8, F9, GO, G1, i2 e i2A é stato assegnato il grado di
protezione n. 8 — Adeguamento ambientale -, in modo tale da dare a tali edifici un
aspetto adeguato al contesto anche attraverso l'uso di materiali appropriati a
quest’ultimo in base a quanto prescritto dalle NTO.

Per quanto riguarda le modalita attuative degli interventi ammessi, ogni fabbricato,
puntualmente schedato, costituisce Unita Minima d’Intervento unitario soggetto al
rilascio di permesso di costruire.

Gli spazi di pertinenza esterni compresi nellambito del Bene Culturale sono da

conservarsi nello stato attuale.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI

Per gli edifici di cui all’art. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova
destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.

Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:

¢ edifici con grado di protezione 4:
- € sempre ammessa la destinazione d’'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,

ecc.);
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- € ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad
attivita commerciali ed artigianato di servizio;

- attivita per agriturismo.

¢ edifici con grado di protezione 8:
- sono ammesse le stesse destinazioni d’'uso previste per gli edifici con
grado di protezione purché esse siano chiaramente definite e quantificate

nel progetto di cui al permesso di costruire.

CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO:

Qualora lintervento di cambio di destinazione d’uso riguardi piu del 50% della

superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti all'interno del Bene Culturale,
il permesso di costruire € subordinato alla preventiva approvazione di un Piano
Urbanistico Attuativo che preveda, ove necessario, la realizzazione e/o |l

potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria.
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