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Ogni Bene Culturale, puntualmente trattato, contiene i seqguenti elaborati:

Descrizione;
Estratto catastale;
Estratto P.I. TAV. 1 Intero Territorio Comunale;

Individuazione e identificazione degli edifici oggetto di schedatura e
punti di vista documentazione fotografica;

Documentazione fotografica;

Estratto Descrizione di analisi P.R.G. vigente;
Estratto Schedatura di analisi P.R.G. vigente;
Aggiornamento Schedatura del P.R.G. vigente;
Stato di fatto: Destinazioni d’'uso;

Stato di fatto: Gradi di protezione;

Progetto: Operativita d’intervento.



DESCRIZIONE

Trattasi di un tipico esempio di aggregato rurale il cui impianto originario risale al
1700.

Originariamente, come si pud notare dall’estratto del catasto austro-ungarico di
seqguito allegato, il complesso era costituito solamente dagli edifici censiti con i
numeri 34 (destinato a residenza), 31, 32 e 33 (destinati ad annessi rustici).

Nel corso dei secoli il Bene Culturale in oggetto ha subito svariati interventi di
modifica, consistenti nellaggiunta di nuovi corpi di fabbrica piu che nel
rimaneggiamento di quelli esistenti.

Tra questi i piu evidenti sono sicuramente la porzione di residenza e il fienile
addossati all’abitazione padronale, i quali risalgono probabilmente alla meta del
1800.

Gli altri edifici che tutt'oggi compongono la corte sono stati realizzati durante I'arco
del 1900 e sono principalmente annessi rustici.

L’edificio piu significativo della corte & rappresentato dalla casa padronale che
mantiene ancora ben visibile la simmetrica facciata settecentesca.

Attualmente il complesso € abitato e continua ad essere utilizzato per la conduzione

del fondo agricolo annesso.
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ESTRATTO
CATASTO AUSTROUNGARICO
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000
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ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE

Scala 1:5000
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500

LEGENDA

] q
r - LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 31)
]

4
Q) NUMERAZIONE EDIFICI
<| PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

MO

foglio numero 29 gditficio numero 29

destimazions d'uso principaler allra, non ciassificala

..-
i

a
_
I
o

edificio costruilto tra 11 19446 ey
Lipo edilizio a blocco
sitato di conservazione mediocre

area coperta mg 0o0s2
G N e . e fATATRSt R S
foglio numero 29 edificio numero 31

destinazione d'uso principale: annesso ruslico

edificio costruito tra 11 19019 ed 11 1945
Tipo edilizio & blocco
stato di conservazione medioccre

area coperta mqg 00132
volume mc 000594

foglio numero 29 edificio numero 32
destinazione d'uso principales allra, non classificala
edificio costruilto Ltra 11l 1901 ed i1 192435
tipo edilizio & blocco
stato di conservazione mediocre
area coperia mg Q0004
volume mc Q00036
foglio numero 29 gdificio numero 33

destinacione d'uso principales: allra, non classificatla

edificio costruito Lra 1l 1901 ed i1l 1945
tipo edilizio & blocco
stato di conservazione mediocre

area coperta mqg 00035
volume mc 0Q0010E

foglio numeroc 29 edificio numero 34
destinazione d'uso principale: residenza

edificio costruito TLtra il 1901 ed 11 1945

tipo edilizio a blocco

stato di conservazione buono

area coperLa mdg 0G1846
volume mc Q01674
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foglio numero 29 edificio numerao 35
destinazione d'uso principales residenza

edificio cosltruito tra il 4901 =2d i1 1945
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

area coperta mg 00192
volume mec 001344

L e e i i L D e i e e sl i i e T il S iy sl o i L e O e S L il

toglio numero 29 edificio numero 36
destinazione d'uso principale® annesso rustico

edificio costruito tra il 1901 ed il 1943
Lipo edilizio & blocco
stato di conservazione mediocre

area coperia myg 00216
T ovolumes me 001080

foglio numero 29 edificic numero 37

e annesse rustico

—

destinazione d'uso principa
edificio in disuso

edificio cosTtrullo Tra 11 19017 ed i1 1945
Lipo edilizio a blocco

stato di conservazione pessimo

area coperta mg 00055
volume mc 000165

-

foglio numero 29 edificio numero 38
deslinazione d'uso principale: annmesso rustico

dificio costruito Lra 11 1901 ed 11 1945
oo edilizio a blocco

stato di conservazions

o+ M

3
8

area coperia ma OoQ0z3
volume mec 000044

foglio numero 29 edificio numero 39

decstinazione d'uso principale? annesso rustico

edificio costruito tra il 19201 ed 11 1943
tipo edilizio & blocco
stalo di conservazione Luono

area coperta mog Q0200
volume mec Q04000

® Edifici che hanno subito modifiche succesive all’analisi di P.R.G. vigente,
Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

foglio numero 2% edificio numero 40

destinazione d'uso principale: altra, non classificala
edificio in disuso

edificio costruilo tra il 1901 ed i1 1945

Tipo edilizio a blocco

stato di conservazions DEssimo

area coperta mg 000&3
volume mc 0000R5

foglio numero 29 edificio numero 41
destinazione d'uso principale: alira, non classificaila

edificio Truito Lra 11 4904 ed 11 1945

COS
tipo edilizio a blocco
stalto di conservazione pessimo
area coperta my 00008
A R T - [ATATAT AT
toglio numerao 29 edificio numerao 4#

destinazione d'uso principale: allra, non classificata
edificio in disuso

edificio costruiilo tra il 1901 ed 11 1945

tipo edilizio a blocco

stato di conservazione pessimo

area coperta myg Q0020
volume mec OQO030

foglio numero 29 edificio numero 43
destinazione d'uso principale! annesso rusiico

edificio cosltruito Tra il 1901 ed il 1945
tipo edilizio a blocco
stato di conservazione mediocre

area coperta mg 00012
volume mc 0CO00E4

foglio numero 29 edificio numero 45
destinazione d'usc principales annesso rustico

edificio costruito itra 1l 1901 ed il 1945

tipo edilizio a blocco

stato di conservazione mediocre

area coperia mg Q0030
volume mc O000&0

Beni Culturali da n.25 a n.32

120



® Edifici che hanno subito modifiche succesive all'analisi di P.R.G. vigente.
Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.

Beni Culturali da n.25 a n.32 121



¢g’u e ggru ep lleinyng lusg

‘ojusweulolBBbe 1p ojel0QE|® OAISS820NS |B BPUBWII IS 1}JBP IAONU |9p 3UOIZBHNSUOD g l8d
‘aluabia "9'Y'd IP ISI|EUB B 3AISBIONS 3ydiIpow ojgns ouuey ayd 1dYIp3 @

.auotrznpo.d .uaam_..“_m“w“_mm@ MM w@ 8,® & Q_ @_ 2 v
. 03t1sn. ommAm.._..:u © dd m% e / T: g ﬁvji
olo3tie 011s0dag g 9 [ T (W QD

¢l oSl M)

o owrssagd d auouuede) T
0AT11®) o] PUTQ40]) UT gqT143s5u1l H Vel Tt u.un_\u 4.
o1payl W PaUTT UT 1 LZ6l 1® 29&L TPQ 3
. oana £ BJATYIS ® S 1961 1® 9461 1eQ a
84-04. ® L Gtol 1B L0&L 1®Q 3
kbl 2203 E 2 0061 1® 1081 teq q
olaolg ®© A QORI 13F ®wtid Y
04319, vy aJetlriwe g g
, [ : mLmuﬂu_tm.mmCD a] % .mH,I.m
03t1gqnd otztA4as  §n
; el T¥3L1YNYD 1 ¥3d 12100
o3119qnd otrzriiasy 10
. ofiagty w0
auat opM“M““.Mu“““uM o n\,.\m\ kOON_ { _ d| Y _ 2] : m | H P ! ﬁnuu _ﬂ w_m
tzeJn al. = . — -
:mnﬂu;e_:au o.:,ma.mwa Wi, g Agm._\ ﬁ Q; mw_Q" "H_Q _ | & T | e
otjEeyrsp .7® otzoban aL . ——
‘0ssoufut,11e orzobay TL G/N_ @'s| | _\i g0 1 | |d | _ .q |4 &_m X
otziases 1p oreuerfitiuy vl .@E OON,. N m: nh.u_\.U W ! _ M _J nu
A

_ﬁﬁé_

R

oo || <|erleglal]a (o

Ul | < < | <] Wl w <t |<tl<t

01JP1Z.431 [P PSS3UUDD EIUAPTISAY 1M
D1JEPUDJIasS [P ©553UU0) BZUApDIsay &M 519 |CS'e]| / @ m% _Q_ D_m
otJewrsd (e BSS3UUDD EIuaptisay dM \_ 1 i
.  ezuspisay a | 119 | Qagl | Wl 21T | | _ ‘B2
DSN.A IMOIZYNILS3Q 37 H¥3d T2TA0D |3 = S @ |z = | |7 3 z ¢ 7
' o 3 5 =S 3 i s 2 3
o @ ° = |z 2 = 3 - X
- S a = o = 0 =
a ol 2 = = 2 2 2
. .m . = 2 W " < a
5 I3 3 < 5 <
- | = s
o ! =
| | i

g (TT2n3uaA3) 330N T13TS18w T2eQ TSarxegel osn,p suoTTRTTITRSOT
S & : aUOTITRUTLISS ) '
o | .\J - , , o i SSETEy —_— -
oﬁ#ﬁ@\a%\ J%wd% w%\c\@\% 17 ozeasTrE o oti3c:

JLN3IOIA "'O'H'd
ISITVNY 1d VHNLVA3IHOS Ol11VvH1S3




¢g’u e ggru ep lleinyng lusg

‘ojusweulolbBe Ip ojeloge[@ OAISS20INS |E BPUEBWIJ |S [JEP IAONU |9p 2UOIZB}NSUOD B| lad
2uabla "9'H'd IP IS||eUB ||B @AISB02NS BYI|}IPOW OGNS ouuey 3Yyd 124Ip3 @

owrssad d avouuede) T
0A1118) 9 PUT1407 UT QQTJBSUT H L&l 1t odog 4
orpay W Pa3UT Ut A V£&L 1 2961 1®d 3
. ouong g BJ314DG ® S 1961 1® 9461 1BQ a
reas M“U_mw M w Grol 1® LO&L 1®Q 2
. o1¥ . Ted a
033014 ¥ H OOM_.OﬂMmﬁFme”uEaL& +]
0411y . vy aJetitweytg o]
‘ ’ . aJerirweygtun n *.B13
031199nd otzt1Asag sn
: sd L) TN3LLIYNYD T ¥3d 121002
03119qnd 0t1zZ1d.4as3 Ela)
obaagry vo
o1eAtd OT3TH3n Nl e | | 11 ]
3UOTTEINITSSY O BIUeqg al. i : :
atetlsawwod o1tsodaq Wl _ _ 7 [ _ _ Co P _ ﬁ
otrbejyap .te otzoban al _ _ i1 ! ' i _
" ossoufutr,T1e orzobay 1L | i _ I I P i : v L ; :
crziases tp oreumitniw WL | g |0oz| || [MIGID] L I T 1Tl91SF:
- ernsnpur ‘18 & _ . [ : : =T¢ A
auotznpoud tp ojeuetrbiiuy us \M OQQM_ _ H_M\_W_ M _ _ “_d\ | | _ ln M _ N,\W_
. ) : . y |
03115N4 O0ssauuy ©dd d N _ i ; _ “ _ “ _Q _ 7 _ _ 5 _ MW _
otoatsbe o1tsodag ad 7 Qm; _ _ Q:QAU_ | :Qd._\.q_ | _J @ | C_.W_
OTJPTIZJ3] [P PSS3UUDD EBIUAPTSAY 1M WJW OON _ QN_ Q_U _ “ _ _ d;d. _ _ _ lm_fu_ ‘_L_V _
0tiepuodas 1P ®5S53UU0D PZuap ; ¢ 7
otJewt.d (e ©Ssauuond 1ncad“”“~m.._ MM WOG Om% * Q. m vU _ H_Q _ q_dx “ _ ﬁ q_@ O_.ﬁw _
| | Cemuspisey | O POS[1 | [FIE(2] [ | (V¥4 [ 3 ]e]C
DSN.a INOTZYNILS3A 37 H3d 151102 2 S 2 |2 _w 3 |2 g 3
: s 2| g P _ ‘ T BT |8
£ SR - - : 3
: i - Bl e, B
m... _ H - <
N _ _ | I
Sl kqfv aﬂHNDHEU\—bu 310N . .wu._..rnMWE 12eg Tia2iele] osn,p mEOﬂNMHHAMMUO..m
UCTIBUTISS £
rs) o i_\“ = T HiEaRTcE ————— su orTdes
sy 88[90]8 | 5]
J1IN3IDIA 'O'H'd
ISITVNY 1d YHNLVA3IHOS OllvdH1iS3




STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO

Planimetria scala 1:500
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LIMITE DELL'ISOLATO (BENE CULTURALE N° 31)

NUMERAZIONE EDIFICI

RESIDENZA

ANNESSO RUSTICO

SUPERFICIE SCOPERTA A VERDE DI PERTINENZA

SUPERFICIE SCOPERTA PAVIMENTATA DI PERTINENZA

ACCESSO

> DELMEEL
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PERCORSI E CAMMINAMENTI IN GHIAINO

SPAZI ESTERNI NON QUALIFICATI

ELEMENTO PUNTUALE DA CONSERVARE: POZZO
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500

LEGENDA
= GRADI DI PROTEZIONE (GP):
LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 31)
l = —I RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)
™ NUMERAZIONE EDIFICI RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)

JURDRONE

Beni Culturali da n.25 a n.32

RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)
RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)

ADEGUAMENTO AMBIENTALE (GP 8)
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

Il Bene Culturale in oggetto rappresenta un pregiato esempio di aggregato rurale
con caratteristiche tipologiche e formali esemplari delle corti rurali di antica origine,
costituite da casa padronale, stalla e fienile.

Il nucleo originario di evidente pregio storico - architettonico, che risale infatti al
1700, conserva ancora il carattere esterno dell’epoca di edificazione evidenziato
nelle modanature delle finestre e delle porte, nellaspetto quantitativo e in quello
forometrico. Con il passare dei secoli pero il complesso € stato oggetto di interventi
che hanno alterato negativamente la porzione ovest dello stesso. Infatti durante
prima meta del 1900 sono stati annessi dei corpi di fabbrica privi di qualsiasi valore
in quanto costituiti per lo piu da baracche.

Lo scopo principale dell’operativita prevista nella presente Scheda & quello di
riqualificare I'intero contesto del Bene Culturale da un punto di vista tipologico,
formale e, soprattutto, ambientale al fine di riavvicinarlo il piu possibile al modello
tradizionale di corte rurale. Per questo preciso motivo I'operativita d’'intervento non
pud non prescindere dall’'individuazione di una Unita Minima di Intervento soggetta a
Piano Urbanistico Attuativo (Piano di recupero) riguardante [lintero ambito,
corrispondente nella presente Scheda al:

] q
r - LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 31)
N

Lo strumento urbanistico attuativo dovra essere inoltre accompagnato da
un’adeguata indagine storico — critica sulla tipologia delle corti rurali e degli edifici
che le compongono allo scopo di permettere una corretta rilocalizzazione dei volumi
e delle superfici coperte degli edifici soggetti a grado di protezione n. 7 —
Ristrutturazione urbanistica -.

Il Piano di recupero dovra anche necessariamente riguardare gli spazi scoperti
ricadenti all'interno del Limite dell’'lsolato prevedendo, nellambito di intervento ove
necessario, la realizzazione e/o potenziamento delle opere di urbanizzazione
primaria.

Tutto cid premesso, si sottolinea che il Piano di Recupero dovra essere redatto
secondo le previsioni della presente Scheda, anche per quanto riguarda i gradi di

protezione assegnati ai singoli edifici.
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Gli interventi alla scala edilizia, o sui singoli edifici, dovranno avvenire secondo le
previsioni della presente Scheda e del successivo Piano di Recupero e potranno
altresi essere realizzati per stralci omogenei e funzionali sempre comunque in
conformita al Piano Urbanistico Attuativo di cui sopra.

Infine si sottolinea che in assenza di Piano di Recupero sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria per tutti gli edifici
ad esclusione degli edifici n. 29 e 32, soggetti a Demolizione senza ricostruzione per
il quale non & possibile effettuare alcun tipo d’intervento.

All’edificio censito con il n. 34 & stato assegnato il grado di protezione n. 2 —
Restauro propositivo -, in quanto si tratta di un pregiato esempio storico —
architettonico di edificio residenziale del 1700.

Agli edifici censiti con i n. 35 e 36 & stato attribuito il grado di protezione n. 3 —
Ristrutturazione parziale -. Codesti edifici appartengono al nucleo di fabbricati
originario e presentano ancora le caratteristiche architettoniche, quali le forometrie
arcuate, tipiche delle costruzioni rurali del luogo.

Agli edifici censiti con i n. 31, 33, 37 e 39, edificati nella prima meta del 1900, e stato
assegnato il grado di protezione n. 4 — Ristrutturazione globale -, in quanto pur
rivestendo un ruolo ambientale fondamentale per la costituzione del Bene Culturale
stesso, se presi singolarmente no presentano caratteristiche architettoniche
eclatanti.

Agli edifici censiti con i n. 29 e 32 € stato assegnato il grado di protezione n. 6 —
Demolizione senza ricostruzione -, in quanto trattasi di fabbricati privi di valore
storico — architettonico e soprattutto ambientale, che risultano percio negativi per il
contesto nel quale si trovano.

Ai corpi di fabbrica censiti con i n. 38, 40, 41, 42, 43 e 45 ¢é stato attribuito il grado di
protezione n. 7 — Ristrutturazione urbanistica -. Al fine del recupero di tutti i
fabbricati, oggi sparsi nella porzione ovest del Bene Culturale, in un unico edificio in
modo tale da raggiungere una configurazione omogenea con l'insieme degli edifici
circostanti, da attuarsi con la rilocalizzazione dei volumi e delle superfici coperte

interessate.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI
Per gli edifici di cui allart. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova

destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.
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Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:

¢ edifici con grado di protezione 2, 3 e 4:

- €& sempre ammessa la destinazione d'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,
ecc.);

- & ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad
attivita commerciali ed artigianato di servizio;

- attivita per agriturismo.

¢ edifici con grado di protezione 7:
- sono ammesse le stesse destinazioni d’'uso previste per gli edifici con
maggiore grado di protezione (1, 2, 3, 4) purché esse siano chiaramente

definite e quantificate nel progetto di cui al permesso di costruire.

CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO:

Qualora lintervento di cambio di destinazione d’uso riguardi piu del 50% della

superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti all'interno del Bene Culturale,
il permesso di costruire € subordinato alla preventiva approvazione di un Piano
Urbanistico Attuativo che preveda, ove necessario, la realizzazione e/o |l

potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria.
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